PROTOKOL
z Zebrania Mieszkancéw Cztonkéw Spotdzielni WSM

zamieszkatych na terenie Osiedla Zoliborz || z dnia 23.04.2019 roku

Porzadek obrad:
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8.
9.

Otwarcie Zebrania i stwierdzenie prawidtowosci jego zwotania

Wybér Prezydium Zebrania

Przyjecie porzadku obrad

Wybor Komisii Whioskowej oraz Mandatowo — Skrutacyjnej

Sprawozdanie Rady Osiedla

Sprawozdanie Dyrekgji Administracji Osiedla

Przekazanie informacji na temat przeksztatcenia prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w prawo wtasnosci

Informacja na temat budowy wind i podjazdéw w budynkach mieszkalnych
Oméwienie problemdéw zwigzanych z garazami przy ul. Rydygiera

10.Oméwienie opfat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych
11.Przekazanie informacii o realizacji wnioskéw zgtoszonych w 2018 roku
12. Gtosowanie w sprawie przyjecia wniosku mieszkancow dotyczacych odwotania

Czlonkéw Rady Osiedla:

Pani Barbary Barariskiej

Pana Romana Katusa

Pana Tadeusza Kucharskiego
Pana Andrzeja Kurka

Pani Zuzanny Rzewulskiej
Pana Jacka Sidora

Pani Anny Wolanin

Pana Tomasza Zielinskiego
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13. Przekazanie informacji o terminie i tematyce Walnego Zgromadzenia
14.Dyskusja

15. Przyjecie wnioskéw
16.Zamkniecie Zebrania

Przebieg zebrania

Ad 1. Otwarcie Zebrania i stwierdzenie prawidtowosci jego zwotania.

Zebranie rozpoczeto o godzinie 173

Mieszkaricéw powitata Pani Barbara Rézewska Prezes Zarzgdu Warszawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej. Poinformowata ona uczestnikdw spotkania o trybie
zawiadomienia o terminie obecnego Zebrania, Zwracajgc uwage na to, ze
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zawiadomienie nastapito z wyprzedzeniem co najmniej 7-dniowym i cztonkowie z
tytutem prawa do lokalu mieszkalnego zostali powiadomieni poprzez umieszczenie w
poszczegolnych domach ogtoszer w widocznym miejscu, a czlonkowie posiadajacy
wytgcznie prawo do lokalu o innym przeznaczeniu i cztonkowie — 0soby prawne zostali
powiadomieni pisemnie.

Ponadto ogtoszenie o Zebraniu zostato umieszczone w Biurze Zarzadu Warszawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej (WSM), w budynku Administracji Osiedla Zoliborz Il na
stronie internetowe; Administracji oraz w kwietniowym wydaniu gazety ,Zycie WSM”.
Pani Prezes stwierdzita prawidtowosé zwotania Zebrania Mieszkarcéw Czionkéw
Spotdzielni Osiedla Zoliborz Il w dniu 23 kwietnia 2019 r. Ponadto poinformowata
zebranych o uzupetieniu porzadku obrad o punkt 12.

Jednoczesnie uprzedzita o nagrywaniu przebiegu zebrania na potrzeby Zarzadu WSIM,
jak tez o nowym systemie gtosowania wykorzystujacym system elektroniczny. Pani
Prezes przekazata tez informacije, ze wyraza zgode na nagrywanie Zebrania przez
inne osoby bez mozliwosci rozpowszechniania tego nagrania.

Ponadto zwrdcita uwage na zmiany regulaminowe umozliwiajgce udziat w Zebraniu
mieszkancéw osiedla, nie bedacych cztonkami spétdzielni. Jednak zastrzegajac,
ze nie majg oni prawa do glosowania.

Z ramienia Zarzadu WSM udziat brali poza Panig Prezes, Zastepca Prezesa Zarzadu
ds. Inwestycji i Remontéw Grzegorz Stachowiak oraz Zastepca Prezesa Zarzadu ds.
Ekonomiczno-Finansowych Katarzyna Dawidczyk.

Natomiast Administracie Osiedla Zoliborz || reprezentowali: Dyrektor Osiedla Pan
Cezary Kurkus, Zastepca Dyrektora Osiedla ds. Technicznych Pan Andrzej Pidrkowski
oraz Gtdwna Ksiegowa Pani Marzanna Bajurska.

Nastepnie  poprosita przedstawiciela firmy o prezentacje systemu oraz
przeprowadzenie prébnych / testowych gtosowan.

Przedstawiciel firmy UNICOMP — WZA z Warszawy przedstawit podstawowe funkcje
systemu oraz sposéb gtosowania poprzez naciskanie przyciskéw TAK / NIE /
WSTRZYMUJE SIE. Poinformowat takze cztonkow Zebrania, ze gtosowanie w tym
trybie jest catkowicie tajne a mieszkancy moga sie w sposéb dowolny wymieniaé
otrzymanymi urzadzeniami do gtosowania.

Nastapity prébne glosowania oraz udzielono dodatkowych wskazéwek oraz instrukgii
jak uzywac¢ pilotéw oraz jak wyglada przebieg gtosowania.

Ad 2. Wyb6r Prezydium Zebrania

Pani Barbara Rézewska zarzadzita i przeprowadzita wybdr prezydium Zebrania
tj. Przewodniczacego Zebrania, Sekretarza oraz 2 Asesoréw (gtosowanie przy pomocy
systemu informatycznego).
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Na Przewodniczgcego Zebrania zostata zgtoszona kandydatura Pana Jacka Sidora
(mandat numer 6). Kandydat wyrazit zgode oraz Pana Marcina Sosiriskiego
(mandat numer 26). Kandydat wyrazit zgode.

Gtos zabrat Pan Bohdana Bargiet (mandat numer 31) proszac zeby Pan Jacek Sidor
wymienit wszystkie stanowiska jakie sprawuje w WSM oraz czy jego kandydowanie na
Przewodniczacego Zebrania nie stoi w Sprzecznosci z wnioskiem o jego odwotanie z
funkcji Cztonka Rady Osiedla,

Podobne pytanie zadata Pani Anna Choszczewska (mandat numer 32), ktéra tez
zadata pytanie poddata w watpliwos¢ czy kandydowanie Pana Jacka Sidora nie stoi w
Sprzecznosci z wnioskiem o jego odwotanie z funkcji Cztonka Rady Osiedla.

Na pytanie o kandydowanie na funkcje Przewodniczacego Zebrania Pana Jacka
Sidora odpowiedzi udzielita Pani Barbara Rézewska Prezes Zarzadu WSM, ktéra
stwierdzita, ze jej zdaniem kandydowanie na Przewodniczacego Zebrania nie stoi
W sprzecznosci z wnioskiem o jego odwotanie z funkcji Cztonka Rady Osiedla.

Na pytanie dotyczace funkcji jakie sprawuje Pan Jacek Sidor w WSM odpowiedz
zostata udzielona podczas prezentacji kandydata na Przewodniczgcego Zebrania.

Pan Bohdan Bargiet (mandat numer 31) zglosit wniosek o to zeby kandydaci
na Przewodniczgcego Zebrania przedstawili sie oraz powiedzieli klika zdar o Sobie.
Wobec  braku  sprzeciwu nastapita  krotka prezentacja  kandydatéw
na Przewodniczgcego Zebrania.

W tej czesci prezentacji Pan Jacek Sidor uzupetnit swojg wypowiedZ podajac
informacje o funkcjach jakie sprawuje w WSM tj, Zastepca Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej WSM / Cztonek Komisji Inwestycyijnej, Cztonek Rady Osiedla Zoliborz 11 /
Czionek Komisji GZM, Czionek Rady Programowej ~Redakcji Zycia WSM” oraz
Cztonkiem Zespotu Statutowego WSM.

Pan Marcin Sosinski poinformowat, ze nie Sprawuje w WSM zadnych funkciji oraz, ze
nie jest w zaden sposab powigzany biznesowo.

Pani Barbara Rézewska Prezes  Zarzadu zarzadzita gtosowanie
na Przewodniczgcego Zebrania Poprzez system informatyczny.

Wydruk z przebiegu gtosowania zostat przekazany Pani Barbarze Rézewskiej Prezes
Zarzadu.

W wyniku gtosowania oddano nastgpujgcg ilos¢ gtoséw na poszczegdinych
kandydatéw:

Pan Jacek Sidor — 41 gloséw

Pan Marcin Sosinski — 61 gtosow

Na Przewodniczacego Zebrania zostat wybrany Pan Marcin Sosinski.

Na Sekretarza Zebrania zostata zgtoszona kandydatura Pani Beata Jattuszyk (mandat
numer 9 ). Kandydatka wyrazita zgode.



Pani Barbara Rézewska Prezes Zarzadu zarzadzita glosowanie na Sekretarza
Zebrania poprzez system informatyczny.

Wydruk z przebiegu gtosowania zostat przekazany Pani Barbarze Rozewskiej Prezes
Zarzadu.

Pani Beata Jattuszyk otrzymata 82 glosy, tym samym Pani Beata Jattuszyk zostata
wybrana na Sekretarza Zebrania.

Na Asesoréw Zebrania zgtoszono 2 kandydatury Pani Beaty Swiqtkowskiej (mandat
numer 39) oraz Pana tukasza Nowickiego (mandat numer 109). Kandydaci wyrazili
zgode.

Pani Barbara Rézewska Prezes Zarzadu zarzadzita glosowanie na Asesoréw Zebrania
poprzez system informatyczny.

Wydruk z przebiegu gtosowania zostat przekazany Pani Barbarze Rozewskiej Prezes
Zarzadu .

Pani Beata Swiatkowska oOtrzymata 83 gtosy, a Pan t.ukasz Nowicki otrzymat 93 gtosy,
tym samym zostali wybrani na Asesoréw Zebrania.

Pani Barbara Rézewska podziekowata za Sprawny przebieg gtosowania i poprosita
Prezydium Zebrania o zajecie miejsc za stotem prezydialnym.

Przewodnictwo Zebrania przejgt Pan Marcin Sosiniski powotany na stanowisko
Przewodniczgcego Zebrania.

Ad 3. Przyjecie porzadku obrad

Przewodniczacy Zebrania podziekowat uczestnikom spotkania za wybor Prezydium
i poddat pod dyskusje porzadek obrad. Nalezy zaznaczy¢, ze w zebraniu udziat wzieto
116 cztonkéw Spétdzielni z prawem do gtosowania.

W tej sprawie glos zabrata Pani Jolanta Milewska (mandat numer 44) proponujgc
przesuniecie punktu 12 na pozycje 7. Z taki samym wnioskiem wystapili rdwniez Pani
Maria Mezyriska (mandat numer 37) oraz Pani Anna Podgorska (mandat numer 72).

Nastepnie glos zabrat Pan Wiestaw Chrusciel (mandat numer 12) wnioskujagc
0 skreslenie punktu 12 z porzadku obrad.

Gtos zabrat Bohdan Bargiet (mandat nr 31) Proponujac pozostawi¢ porzadek obrad
bez zmian.

Z sali zaczety dochodzié gtosy, zeby przedstawiono informacje czego dotycza
te wnioski oraz jakie jest ich uzasadnienie.

Gtos zabrata Pani Barbara Rézewska Prezes Zarzadu, ktéra przedstawita po krétce
tres¢ tych wnioskéw z ktorych wynikato, ze Whioskodawcy sa niezadowoleni
Z podwyzek czynszéw w szczegdlnosci w pozycji Kosztéw utrzymania Zarzadu WSM,
brakiem wspétpracy Rady Osiedla w zakresie gospodarowania funduszem
remontowym, brakiem wspdtdziatania Rady Osiedla w zakresie wspierania



mieszkancéw w inicjatywach majgcych poprawié standard zycia mieszkancow oraz
dziataniach spotecznych.

Pani Barbara Rézewska Prezes Zarzadu stwierdzita takze, ze jezeli mieszkarcy sa
niezadowoleni z prac Rady Osiedla powinni wystapi¢ o odwotanie catej Rady Osiedla
a nie jej poszczegdinych Cztonkdw.

Przewodniczacy Zebrania powiedziat Pani Barbarze Roézewskiej, ze w jego
przekonaniu Czlonkowie WSM majg petng swobode w kierowaniu wnioskow
0 odwotanie dowolnej liczby Cztonkéw Rady Osiedla.

W dtugiej i burzliwej dyskusiji udziat wzieli Pani Grazyna Mietus (mandat numer 74),
Piotr Frankowski (mandat numer 34), Anna Wolanin (mandat numer 114).

Pan Piotr Frankowski ( mandat numer 34 ) stwierdzit, ze w roku ubiegtym podczas
Zebrania Mieszkancéw Radca Prawny wynajety przez WSM udzielit nieprawdziwych
informaciji w kwestii koniecznosci Sporzadzenia uzasadnienia do wniosku od odwotanie
Cztonkéw Rady Osiedla. Pan Piotr Frankowski dokonat analizy Statutu WSM oraz
Regulaminu Zebran i z tych dokumentéw nie wynika, ze takowe uzasadnienie nalezy
sporzadzic.

Pani Anna Wolanin ( mandat numer 114 ) W swojej wypowiedzi stwierdzita, ze wniosek
0 odwotanie Cztonkéw Rady Osiedla jest wnioskiem sporzadzonym ogdlnikowo oraz
jest peten pomdéwien i nie zawiera prawdziwych danych. Stwierdzita takze, ze nie czuje
sie¢ winna gdyz nie brata udziatu w glosowaniach ( byta wtedy nieobecna ) nad
podwyzkami optat gdyz zawarte one byty w wytycznych przekazanych przez Zarzadu
WSM.

Pani Grazyna Mietus ( mandat numer 74 ) poprosita o zakonczenie dyskusji oraz
uchwalenie porzgdku obrad.

Podsumowujgc wyniki prowadzonej debaty i zgtoszonych w jej wyniku wnioskow
Przewodniczacy Zebrania poddat pod gtosowanie dwa wnioski:

a) zdjecie z porzadku obrad punktu 12,

b) przesuniecie punktu 12 na pozycje 7.

Nastgpito gtosowanie poprzez system informatyczny Whniosku o usunigcie punktu 12
tj. Glosowanie w sprawie przyjecia Wniosku mieszkancow dotyczacych odwotania
Czlonkéw Rady Osiedla:

Pani Barbary Baranskiej

Pana Romana Katusa

Pana Tadeusza Kucharskiego

Pana Andrzeja Kurka

Pani Zuzanny Rzewulskiej

Pana Jacka Sidora

Pani Anny Wolanin

Pana Tomasza Zielinskiego.
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Wynik gtosowania:

54 gtoséw na TAK

46 gtosow na NIE

2 glosy WSTRZYMUJACE SIE

Wydruk z przebiegu glosowania zostat przekazany Prezydium Zebrania.

W wyniku glosowania Wniosek Pana Wiestawa Chrusciel (mandat numer 12)
dotyczacy usuniecia punktu numer 12 z porzadku obrad Zebrania zostat przyjety.

Gtosowanie kolejnych Wnioskéw stato sie bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Zebrania zarzadzit glosowanie w sprawie przyjecia zmienionego
porzgdku obrad.

Nastapito gtosowanie poprzez system informatyczny w sprawie przyjecia nowego
porzadku obrad.

Wydruk z przebiegu gtosowania zostat przekazany Prezydium Zebrania.

Tym samym zostat przyjety nastepujacy porzadek dalszych obrad:

4. Wybdr Komisiji Whnioskowej oraz Mandatowo — Skrutacyjnej

5. Sprawozdanie Rady Osiedla

6. Sprawozdanie Dyrekgji Administraciji Osiedla

7. Przekazanie informacji na temat przeksztatcenia prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w prawo wtasnosci

8. Informacja na temat budowy wind i podjazdéw w budynkach mieszkalnych

9. Oméwienie probleméw zwigzanych z garazami przy ul. Rydygiera

10. Oméwienie opfat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych

11. Przekazanie informaciji o realizacji wnioskéw zgloszonych w 2018 roku

12. Przekazanie informacji o terminie i tematyce Walnego Zgromadzenia

13.Dyskusja

14.Przyjecie wnioskow

15.Zamkniecie Zebrania

Ad 4. Wybor Komisji Whioskowej oraz Mandatowo — Skrutacyjnej

Przewodniczacy Zebrania zarzadzit wybo6r Komisji Whioskowej.
Do Komisji Wnioskowe;j zgtoszono kandydatury:

Pan Tadeusz Kucharski (mandat numer 42),

Pan Albert Iwanowski (mandat numer 1 10),

Pani Barbara Barafska (mandat numer 60).

Kandydaci wyrazili zgode.

Przeprowadzono glosowania poprzez system informatyczny.
Wydruk z przebiegu gtosowania zostat przekazany Prezydium Zebrania.
W wyniku gtosowania wybrano Komisje Wnioskowa w sktadzie:
Pan Tadeusz Kucharski — otrzymat 63 gtosdw,

Pan Albert Iwanowski — otrzymat 61 glosow,

Pani Barbara Baranska — otrzymata 67 gtosow.



Nastepnie Przewodniczgcy Zebrania zarzadzit wybér Komisji Mandatowo -
Skrutacyjne;j.

Do Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej zgtoszono kandydatury:

Pan Wiestaw Chrusciel (mandat numer 18),

Pani Teresa Wozniak (mandat numer 18),

Pani Alicja Pawtowska (mandat numer 25).

Kandydaci wyrazili zgode.

Przeprowadzono gtosowania poprzez system informatyczny.

Wydruk z przebiegu glosowania zostat przekazany Prezydium Zebrania.

W wyniku gtosowania wybrano Komisje Mandatowo — Skrutacyjng w sktadzie:
Pan Wiestaw Chrusciel — otrzymat 67 gtosdw,

Pani Teresa Wozniak — otrzymata 73 gtosy,

Pani Alicja Pawtowska — otrzymata 76 gtosow.

W celu ukonstytuowania sig Komisji jej Cztonkowie opuscili sale obrad.

Ad 5. Sprawozdanie Rady Osiedla

Przewodniczacy Rady Osiedla p. Andrzej Kurek zreferowat sprawozdanie
z dziatalnosci Rady Osiedla w okresie kwieciers 201 8 — marzec 2019.

Rada Osiedla dziatata w sktadzie:

— ANDRZEJ KUREK — Przewodniczacy

— TADEUSZ CEGIELKA - Zastepca Przewodniczgcego

— ROMAN KATUS - Zastepca Przewodniczacego

— ANNA WOLANIN — Sekretarz
KOMISJA REWIZYJNA :

— WIESLAW CHRUSCIEL - Przewodniczacy

— ALICJA PAWLOWSKA — Cztonek Komisiji

—~ BEATA MORAWSKA — TOCZEK — Cztonek Komisji

- EWA PALCZEWSKA — Czlonek Komisji
KOMISJA GZM:

— TADEUSZ KUCHARSKI — Przewodniczacy

— BARBARA BARANSKA — Cztonek Komisiji

— JACEK SIDOR - Czionek Komisiji

— TOMASZ ZIELINSKI — Cztonek Komisiji
KOMISJA SPOLECZNA:

— TERESA WOZNIAK - Przewodniczacy

— AURELIA KACZKOWSKA — Czlonek Komisji

-~ BEATA SWIATKOWSKA — Czlonek Komisji

— MAGDALENA SZAt AJSKA — Czionek Komisji

- JERZY ZEBROWSKI -Czionek Komisji
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Rada Osiedla dziata na podstawie statuty WSM, Regulaminu Rady Osiedla
uchwalonego przez Rade Nadzorcza WSM oraz swojego planu pracy. Zgodnie
z przyjeta zasadg posiedzenia plenarne Rady odbywaty sie co najmniej raz
W miesigcu z wylaczeniem okresu wakacyjnego, natomiast Prezydium i Komisje
obradowaty w kazdym miesigcu. W okresie Sprawozdawczym odbyto sie 12 posiedzen
Rady Osiedla.

Cztonkowie Rady petnili, w kazdy pierwszy i trzeci poniedziatek miesiaca dyzury,
W godz.16.00 -17.00. Komisje Rady Osiedla zgodnie z dyspozycja Prezydium
i w ramach wtasnych kompetengji Omawiaty zagadnienia zwigzane z dziataniami WSM
| opracowywaty zwigzane z tym wnioski i opinie. Rada Osiedla na posiedzeniach
plenarnych po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji podejmowata stosowne
uchwaty, opinie i decyzje. Praca Rady Osiedla skupiata si¢ na istotnych problemach
Osiedla i jego mieszkancéw, przyjmujgc zasade racjonalnego gospodarowania
posiadanymi $rodkami finansowymi. Po kazdym kwartale Rada Osiedla oceniata stan
realizacji planu gospodarczo finansowego, stopier wykonania planu rzeczowego
remontow oraz prace dyrekcji osiedla. W marcu 2019r. Pozytywnie ocenita realizacje
planu gospodarczo- finansowego za rok 2018oraz pozytywnie zaopiniowata
przedstawiony przez Administracje Osiedla plan gospodarczo — finansowy na rok
2019. Szczegdlnie duzo uwagi Rada Osiedla poswiecita opracowaniu i analizie
wnioskéw mieszkancéw czionkdw Spétdzielni zgtoszonych na Zebraniy Mieszkarcéw
w 2018 r i skierowata Je do realizacji zgodnie z podjetymi decyzjami. Wszyscy
wnioskodawcy otrzymali pisemne odpowiedzi w Sprawie ztozonych wnioskdw.

Dwéch  uczestnikéw spotkania  wniosto  zastrzezenia do przedstawionego
sprawozdania:
= p. Bohdan Bargiet (mandat numer 31) — wskazujac na brak odpowiedzi na swdj
wniosek w sprawie garazu przy ulicy Rydygiera,
— p. Krystyna Kostrzewa (mandat numer 73) w odniesieniu do swoich wnioskéw
dot. budowy wind w budynku przy ul. Popietuszki 3 oraz przyciecia drzew
réwniez nie doczekata sie pisemnej odpowiedzi.

przekazane wnioski.

Przed przystapieniem do kolejnego punktu obrad zostat odczytany Protokét Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej, ktéra ukonstytuowata sie nastepujgco:

Pani Teresa Wozniak — Przewodniczaca,

Pani Alicja Pawtowska — Czlonek,

Pan Wiestaw Chrusciel — Sekretarz.

Komisja stwierdzita, ze do godziny 1992 obecnosé wiasnorecznymi podpisami
potwierdzito 116 cztonkéw WSM zamieszkatych na terenie osiedla Zoliborz 11,
Wydano takze 116 mobilnych urzadzen do gtosowania.
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Przewodniczacy Zebrania przekazat Przewodniczacej Komisji komplet dokumentéw
Z przeprowadzonych gtosowan, ktére zostaly wygenerowane z systemu
informatycznego.

Nastgpnie gtos zabrata Pani Barbara Baranska, ktéra przekazata informacije
0 ukonstytuowaniu sie Komisji Whioskowej w nastepujacym sktadzie:

Pani Barbara Baranska — Przewodniczaca,

Pan Albert Iwanowski — Cztonek,

Pan Tadeusz Kucharski — Sekretarz.

Przewodniczaca Komisji Whnioskowej przekazata informacje, ze rozda kartki na ktérych
mieszkancy beda spisywali swoje Whioski, ktére nastepnie beda przekazane do
rozpatrzenia przez Administracje i Rade Osiedla.

Po krétkiej przerwie przystapiono do dalszej czesci Zebrania.
Ad 6. Sprawozdanie Dyrekcji Administracji Osiedla

Pan Cezary Kurkus Dyrektor Osiedla Zoliborz || zreferowat sprawozdanie Dyrekgji
Osiedla z dziatalno$ci gospodarczo- finansowej Osiedla za 2018 rok.

Poinformowat mieszkarncéw, ze petna tresé Sprawozdania z wykonania planu
gospodarczo - finansowego dostepna jest na stronie internetowej Osiedla
www.wsm2.pl oraz w sekretariacie Administracji. Podstawa sporzadzania Planu
gospodarczo - finansowego na rok 2018 byly zatozenia ogdine do planu na 2018r ujete
w Uchwale nr 133/2017 Rady Nadzorczej w oraz wytyczne do tego planu zatwierdzone
przez Zarzad Uchwatg nr 79/2017r. W oparciu 0 powyzsze dokumenty Administracja
Osiedla sporzadzita plan gospodarczo — finansowy na 2018 rok, ktory uzyskat
pozytywna opini¢ Zarzadu pismem z dn. 19.02.2018 a nastepnie zostat zatwierdzony
Uchwatami nr 2, 3/2018 Rady Osiedla.

Dyrektor Osiedla stwierdzit, ze sytuacja finansowa Osiedla Zoliborz | jest dobra i
stabilna. W wielu pozycjach kosztéw osiggnieto oszczednosci poprzez oszczedng
gospodarke  materialowg przy zachowaniu wysokiej dyscypliny budzetowe;.
Zaplanowano bardzo szeroki zakres prac remontowych i zrealizowano przekraczajgc
wartosci zaplanowane. Plan finansowy za rok 2018 w zakresie przychodow i kosztéw
zostat zrealizowany z wynikiem ujemnym na koniec roku w wysokosci 64 tys. zt. Wynik
ten zawiera prognozowang wartogé podatku dochodowego. Przy uwzglednieniu
rozliczer migdzyokresowych wynik na koniec roku wyniést minus 432 tys, zk. Nalezy
przy tym pamieta¢ ze w roku 2018 uchwata o rozliczeniu dochodéw wtasnych z
dziatalno$ci gospodarczej za 2017 rok nie zostata podjeta przez Cztonkéw Spotdzielni
na Walnym Zgromadzeniu. Nie rozliczona z tego tytutu kwota w odniesieniu do osiedla
Zoliborz 1l wynosi 602 tys. zt. Na dzien 31.12.2018 srodki finansowe w dyspozycii
Administracji wynosity 6 min 123 tys. zt.

Nastepnie Dyrektor Osiedla przedstawit zebranym najwazniejsze dane dotyczace
realizacji przychodéw i kosztéw z dziatalnosci administraciji z odniesieniem do wartosci
planowanych stwierdzajac jak nizej:

* przychody z eksploatacji wykonano na poziomie 99% planu w wys. 7 min. 568

tys. zt. Koszty eksploatacji wykonano na poziomie 96% planu w wys. 7 min.
478 tys. zt.
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* przychody i koszty z zuzycia wody i wyprowadzenia $ciekéw wykonano na
poziomie 88% planu w wys. 1 min 796 tys. zt. Wynik na tej dziatalnosci jest
Zerowy, poniewaz przychdd jest ustalany na podstawie biezacych kosztow w
rozliczenie 6- miesigcznym na koniec czerwea i grudnia.

® przychody i koszty z centralnego ogrzewania i cieptej wody wykonano na
poziomie 93% planu w wys. 3 min 781 tys. zt. Wynik na tej dziatalnosci jest
Zerowy, poniewaz przychdd jest ustalany na podstawie biezacych kosztéw w
rozliczenie 6 - miesiecznym na koniec Czerwca i grudnia.

* przychody z dziatalnosci spot.- kulturalnej wykonano na poziomie 101% planu
W Wys. 48 tys. zt. Koszty dziatalnosci spot.- kulturalnej wykonano na poziomie
101% planu w wys. 48 tys. zt.

* odpis na fundusz remontowy lokali mieszkalnych, uzytkowych i dzwigéw
wyniost 2 min 199 tys. zt. Dodatkowo budynki mieszkalne oddane do
eksploatacji do 2009 r zasilone zostaty ze Scentralizowanego Funduszu
Remontowego Spétdzielni kwotg 294 tys. zt.

* tytutem odszkodowania po pozarze otrzymali$my od ubezpieczyciela kwote 310
tys. zt z przeznaczeniem na remont dzwigow i klatki schodowej w budynku ul.
Dyminska 6 i remont w piwnicy w budynku ul. Zajaczka 27.

Remonty w osiedlu wykonano i rozliczono na kwote 3 min 586 tys. zt co stanowi
wykorzystanie w 115% planu.

W 2017 stan rezerw na naleznosci zwigkszyt sie z kwoty 524 tys. zt do 588 tys. zt.

W omawianym okresie Sprawozdawczym Administracja w podejmowanych
dziafaniach kfadta duzy nacisk na intensyfikacje czynnosci windykacyjnych w
stosunku do oséb zalegajgcych z optatami za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Zadtuzenia z tytutu optat w lokalach mieszkalnych:
-biezgce 295 tys. zt

-sporne 285 tys. zt

-zasgdzone 176 tys. zt.

Zadtuzenia z tytutu optat w lokalach uzytkowych:
-biezgce 49 tys. zt

-sporne 14 tys. zt

-zasgdzone 35 tys. zt

Dyrektor Osiedla dodat, ze w celu Przyspieszenia wymiany dzwigdw, Administracja
Osiedla zaciggneta pozyczke wewnetrzng w wys. 360 tys. z. W intensyfikaciji
Programu wymiany dzwigéw duzy udziat ma obecna Rada Osiedla.

W koncowej czesci wystapienia Dyrektor Osiedla poinformowat mieszkancow, ze
wykaz prac remontowych wykonanych na Osiedlu w 2018r jest dostepny na stoliku

tys. zt
Remont klatki schodowej po pozarze windy Dyminska 6 190
Remont kapitalny dachu + Wymiana $wietlikow L
dachowych Krasinskiego 33 188
Remont kapitalny balkonéw Gen. Zajgczka 21 158
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Remont kapitalny balkonéw Gen. Zajaczka 19 158
Remont kapitalny balkonow Gen. Zajaczka 17 158
Remont kapitalny dachu Krasifskiego 33b 135
Termomodernizacja budynku - etap Il (galerie) Gen. Zajaczka 15 133
Remont kapitalny dzwigu k.1 Wojska Polskiego 35 128
Remont kapitalny dzwigu kI.2 Wojska Polskiego 39 128
Przebudowa ciggu pieszego i patio Wojska Polskiego 37,39 120
Remont kapitalny dzwigu Dyminska 2 118
Remont kapitalny dzwigu Dyminska 6 113
Remont kapitalny dzwigu Dyminska 6a 113
Wymiana inst. gazowej Gen. Zajgczka 19 108
gsvrgggt kapitalny (modernizacja) dzwigu Dymiriska 6 103
Remont kapitalny dachu Krasiriskiego 39 79
Malowanie klatek schodowych Gen. Zajgczka 27 73
Remont balkondw, etap | f-ra czesciowa Dyminska 9B 63
Malowanie klatek schodowych Krasiriskiego 33B 62
Przebudowa Cciggu pieszego Boguckiego 3a 52
Remont kapitalny dachu Broniewskiego 2 51
Malowanie klatek schodowych Popietuszki 1 50

Gtos w dyskusji zabraty nastepujace osoby:

Pani Anna Podgérska (mandat numer 72), ktdra zakwestionowata rozliczenie
finansowe przedstawione przez Dyrektora Osiedla, jak tez wskazata na brak udzielenia
odpowiedzi na pisma zwigzane z kontynuowanym remontem swojego lokalu. Dyrektor
Osiedla zaproponowat, aby p. Podgorska w Administracji Osiedla zapoznata sie zew
szczegdtowymi rozliczeniami, a Pracownicy dziatu finansowego udzielg informacji w
kwestiach spornych.

Pani Katarzyna Wtorkowska t uba (mandat numer 104) podniosta kwestie obiecanego
mieszkaricom placu zabaw dla dzieci wraz z miejscem wypoczynku dla oséb
starszych.  Zgodnie =z prowadzonymi  rozmowami Dyrektor  Osiedla
ds. Technicznych udzielit takiej obietnicy, co nie znalazio odzwierciedlenia
W przedstawionym planie remontéw na rok 2019.

Odpowiedzi udzielit Pan Andrzej Pidrkowski Zastepca Dyrektora Osiedla ds.
Technicznych.

Nie byto obiecania placu zabaw na terenie nieruchomosci lI. Mieszkancy zgtosili sie
do mnie z negatywng oceng stanu technicznego wyposazenia placu, koncepcjg
nowego zagospodarowania i oczekiwaniem realizacji. Zaprezentowano mi projekt
ktéry ocenitem pozytywnie pod wzgledem estetycznym. Inicjatorzy otrzymali
informacije, ze realizacja zalezy od mozliwosci finansowych.

Pani Beata Jaftuszyk (mandat numer 9) zapytata o zasadnosé i rozliczenie
trzykrotnego remontu opaski dookota budynku przy Alei Wojska Polskiego 35. Jak tez
zwrécita uwage na montaz (jak wyszto w toku dyskusji nie tylko w tym bloku)
podjazdoéw nie nadajgcych sie do transportu osdb.
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Dyrektor Osiedla ds. Technicznych udzielit odpowiedzi, ze remont opaski robita ta
sama firma w ramach poprawek. Natomiast w odniesieniu do podjazdow,
poinformowat, ze stuza one do Przewozu wozkow z zakupami i ewentualnie ciezszych
przedmiotow.

Zamontowane zgodnie z wnioskami mieszkancéw podjazdy stuzg jako utatwienie do
przemieszczania réznych woézkow i roweréw. Zamieszczona przy podjazdach
informacja dotyczy faktu ze ze wzgledow architektonicznych nie mozna byto w tych
miejscach zrealizowaé podjazdéw dla wézkéw inwalidzkich Spetniajgcych wszelkie
normy techniczne, a gtéwnie spadki i porecze.

Dalsza dyskusja zostata przerwana, Przewodniczacy Zebrania wskazat, ze na jej
miejsce przeznaczony jest punkt 13 porzadku obrad.

Ad. 7 Przekazanie informacji na temat przeksztatcenia prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w Prawo wiasnosci

Prezes WSM przekazata informacje w zakresie prac podjetych przez Zarzad WSM w
zakresie przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntdéw w prawo wiasnosci.

Zgodnie z zapisami ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci gruntéw Zarzad WSM
wystapit do Urzedu m.st. Warszawy o przeksztaicenie gruntéw bedacych
w uzytkowaniu wieczystym WSM .

Stosowne dokumenty zostaty ztozone dla wszystkich nieruchomosci zarzgdzanych
przez Administracje Osiedla Zoliborz |I. Jednoczes$nie Pani Prezes Zzapewnita
mieszkancéw, ze wszystkie formalnosci w stosunku do mieszkancéw posiadajacych
spdfdzielcze prawo wtasnosci do lokalu zostang dopetnione przez WSM, a lokatorzy
zostang poinformowani o wyniku podjetych dziatan.

Osoby, ktére posiadajg odrebne prawo wtasnosci musza we wtasnym zakresie ztozy¢
w Urzedzie Dzielnicy Warszawa Zoliborz wnioski o wydanie zaswiadczen
0 przeksztatceniu uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

Ad. 8 Informacja na temat budowy wind i podjazdow w budynkach mieszkalnych

Pani Prezes WSM poinformowata o wszczeciu procedury majgcej na celu budowe
wind w budynkach mieszkalnych (sprawa dotyczy czteropigtrowych budynkdw).

Procedury obejmuijg uzyskanie zgody konserwatora zabytkéw, przygotowania
dokumentaciji uwzgledniajacej przepisy bhp i ppoz. Ponadto nalezy okresli¢ jakie maja
by¢ to windy. Ze wzgledu na koszty nie ma mozliwosci sfinansowania tej inwestycji w
catosci z funduszu inwestycyjnego. WSM rozwaza zaciagnigcie na ten cel kredytu oraz
skorzystanie z programu »dostepnosé plus”.

WSM w ramach dysponowania funduszem remontowym bedzie starata sie usunaé
wszelkie bariery architektoniczne celem dokonania montazu wind.
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Niemniej jednak lokatorzy bede musieli poniesé CzeS¢ kosztéw planowanych
inwestycji. WSM postara sie wypracowaé dogodny mechanizm zwigzany
Z ponoszeniem naktadéw na budowe wind przez lokatoréw w taki sposéb zeby nie
nadwyrezac budzetéw domowych.

Jako pilotazowe maja by¢ w pierwszej kolejnosci wykonane widny w budynku
Popietuszki 3.

Ad. 9 Oméwienie probleméw zwigzanych z garazami przy ul. Rydygiera

Problem z uwtaszczeniem garazy przy ulicy Rydygiera stanowig 3 garaze bedace
W pasie drogi publicznej. Pozostate 45 garazy jest wybudowanych na gruntach
nalezgcych do spétdzielni i stanowig spétdzielcze prawo wtasnosciowe. Pani Prezes
WSM wskazata, ze jedyna drogg do uzyskania decyzji w sprawie spornych garazy jest
droga sgdowa.

W tej sprawie glos zabrat P. Ryszard Czarnecki (manat numer 63) wskazujac,
ze jest w posiadaniu dokumentéw zezwalajgcych na ich budowe zaréwno z Urzedu
Gminy Zoliborz jak tez Dyrektora Administraciji Osiedla Zoliborz I1.

Na co Pani Prezes wskazata jak wyzej na wejscie na droge sadowa. Zarzad WSM nie
bedzie strong w tym sporze.

Ad. 10 Oméwienie optat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych

Pan Cezary Kurkus Dyrektor Osiedla Zoliborz Il przedstawit informacje w zakresie
optat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i Uzytkowych na osiedlu.

Podstawg sporzadzenia Planu gospodarczo - finansowego byty zatozenia ogélne do
Planu na 2019 rok ujete w Uchwale numer 39/2018 Rady Nadzorczej oraz wytyczne
O tego planu zatwierdzone przez Zarzad Uchwata numer 107 / 2018.

W oparciu o powyzsze dokumenty Administracja Osiedla przygotowata projekt Planu
Gospodarczo Finansowego na 2019 rok obejmujgcy wysokosé zaliczkowych optat
eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych i uzytkowych. Plan ten zostat zatwierdzony
Uchwatami Rady Osiedla numer 3a /201 9 oraz 4/ 2019.

Generalng zasada obowigzujgcg przy sporzadzaniu Planu jest zapewnienie
przychoddéw niezbednych do pokrycia planowanej wielkosci kosztéw.

Ponadto ustalana wysokogé optaty eksploatacyjnej winna uwzglednia¢ dodatni lub
uiemny wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi uzyskany w poprzednim
roku rozliczeniowym.

Podstawowym elementem majacym zasadniczy wptyw na trudng dla mieszkancow
zmiane optat jest nierozliczony wynik z dziatalnosci gospodarczej Osiedla za rok 2017
0 ktérego rozliczeniu decydujg Cztonkowie WSM na Walnym Zgromadzeniu. Dia
Osiedla Zoliborz Il jest to kwota 602.019,05 zt.



Zaistniata sytuacja doprowadzita do powstania ujemnego wyniku ,niedoboru okresu
poprzedniego” na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi na  wszystkich
nieruchomosciach Osiedla.

Nastepnym elementem wazgcym na zmiane optat w 2019 roku Sg przyjete wyzsze
koszty Zarzadu z 0,08 zt/ m2na 0,16 zt/ m?2 miesigcznie. Wzrost w tej pozycji kosztowej
wynika wprost z zatozen ogéinych do planu na 2019 rok.

Wzrost w pozycji narzutu kosztow posrednich sktada sie z przyjetego do planu wzrostu
kosztéw wynagrodzen na poziomie 3,9 % w stosunku do roku 2018 wynikajacy z
obowigzku przystgpienia w 2019 roku do Pracowniczych Planéw Kapitatowych.

Wzrost sktadki ubezpieczeniowej 0 8 % w stosunku do 2018 roku wynika
z powstatych na Osiedlu szkdd.

Jezeli chodzi o koszty konserwacii to wzrost 0 10 % w stosunku do 2018 roku wynika
z kosztéw utrzymania pionu technicznego i ekipy osiedlowej oraz w poszczegdinych
nieruchomosciach wzrostem kosztéw konserwacji wykonywanej firmami zewnetrznymi
W czesci wynikajacej ze wzrostu ptac pracownikow.

Ad. 11 Przekazanie informacji o realizacji wnioskéw zgtoszonych w 2018 roku

Pan Andrzej Pidrkowski Zastepca Dyrektora ds. Technicznych Administracji Osiedla
Zoliborz Il poinformowat o realizacji Wnioskéw mieszkaricéw z Zebrania Mieszkancéw
Cztonkdw Spétdzielni z dnia 04.04.2018 roku.

tacznie do realizacji przyjeto 57 Wnioskéw ztozonych przez 22 Cztonkéw WSM.

Do najwazniejszych zrealizowanych  wnioskow nalezy uzna¢ wykonanie
nastepujgcych prac:
* zmodernizowanie wszystkich wind na Osiedlu i ten Program zostat zakonczony,

* ogrodzenie 2 budynkéw przy ul. Zajaczka zostaty ogrodzone | wyposazenie ich
W nowy system kontroli dostepu ( domofony ),

° wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw / wewnetrzne drzwi wejsciowe
do piwnic i wozkowni w ilosci 68 sztuk.

* wymiana 18 sztuk latarr na nowe z energooszczednymi zrodtami Swiatta.
Doktadny spis zrealizowanych zadan znajduje sie do wgladu w Administracji Osiedla.

Pozostate ~ Whnioski zaakceptowane przez Komisje GZM przeznaczono do
sukcesywnej realizacji w okresie poZniejszym, w ramach posiadanych $rodkéw
finansowych.

Wszyscy wnioskodawcy otrzymali pisemne odpowiedzi na zgtoszone Whioski.
Ad. 12 Przekazanie informaciji o terminie i tematyce Walnego Zgromadzenia

Walne zgromadzenie zostato zaplanowane na dzieri 6 czerwca 2019 r. Przedmiotem
obrad majg by¢ tematy w zakresie: Sprawozdania z dziatalnosci, podziatu nadwyzki
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finansowej, dziatalnogé inwestycyjna WSM, Przeprowadzonej lustracji 2017-2018,
koniecznosci zaciagniecia ewentualnego kredytu na nowe inwestycje.

Ponadto Pani Barbara Rézanska Prezes Zarzadu poinformowata o trwajacych pracach
nad zmianami statutu WSM. We wrzesniu 2019  roku  planowane
sg konsultacje z czlonkami spoidzielni, aby w pazdzierniku 2019 r.
na nadzwyczajnym spotkaniu czionkdw spotdzielni  przegtosowaé wnioskowane
zZmiany.

Ad. 13 Dyskusija

W dyskusiji udziat wzieli:

1. Pan Marcin Sosinski( mandat numer 26 ) W sprawie gtosowania przy pomocy
systemu elektronicznego w kolejnych  Zebraniach oraz na Walnym
Zgromadzeniu.

Pani Barbara Rézewska Prezes Zarzadu poinformowata, ze jezeli system sie
sprawdzi i taka bedzie wola mieszkancéw to gtosowania poprzez system
informatyczny stang sie standardem w WSM.

2. Pani Marzena Michalak ( mandat numer 38 ) w sprawie parkingu spotecznego
na terenie Kolonii Dyminska.

Ustalono, ze sprawg zajma sie wspodinie Pani Marzena Michalak oraz Pan
Grzegorz Stachowiak Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Inwestycji i Remontdw.

3. Pan Bohdan Bargiet ( mandat numer 31 ) W sprawie garazy przy ul. Rydygiera.
Pan Andrzej Kurek Przewodniczacy Rady Osiedla stwierdzit, Ze dokumenty
ktore przedstawit Pan Bohdan Bargiel nie byly w posiadaniu Rady Osiedla
a sama decyzja o pozwoleniu na budowe zostata wydana z wada prawnag.

4. Pan Dionizy Szyszko (mandat numer 11) w sprawie przebiegu zebrania,
wskazujg, ze po przedstawionych sprawozdaniach powinien by¢ przeznaczony
czas na dyskusje w tym zakresie.

Nie podjeto dyskusji w tym zakresie.

Ad. 14 Przyjecie wnioskéw

Przewodniczaca Komisiji Whioskowej Pani Barbara Baranska odczytata protokét
Z posiedzenia Komisji Wnioskowe;j.

Komisja stwierdzita, ze w trakcie zebrania wplynety 34 Wnioski.

Z uwagi na brak kworum Wnioski nie bylty gtosowane a Komisja Whnioskowa
postanowita przekazac je do Administracji i Rady Osiedla.

Pan Cezary Kurkus stwierdzit, ze Whnioski powinny zosta¢ przegtosowane i poprosit
0 policzenie liczby Cztonkéw Zebrania, ktérzy jeszcze pozostali na Zebraniu.
Przewodniczacy Zebrania poprosit pozostatych na sali Cztonkéw o podniesienie

mandatow a przeliczenia dokonata Pani Barbara Baranska. Na sali pozostato
22 Cztonkéw Zebrania.
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Pan Andrzej Kurek Przewodniczgcy Rady Osiedla Zoliborz || poprosit o przekazanie
ztozonych Whioskéw do Rady Osiedla jako cennego materiatu $wiadczgcego
0 potrzebach mieszkaricow Administracji celem ich oceny i dalszego procedowania.

Zebrane wnioski po dokonaniy analizy przez Rade Osiedla zostang poddane
glosowaniu na kolejnym Zebraniu Czionkéw  Spéidzielni Mieszkaniowej i po
uzyskaniu aprobaty w miare mozliwo$ci finansowych Osiedla beda realizowane.

Ad. 15 Zamknigcie Zebrania

Po wyczerpaniu wszystkich punktow porzadku obrad Przewodniczacy Zebrania
zakoriczyt Zebranie o godzinie 22%.

Zatgcznik numer 1: Protokét Komisji Mandatowo — Skrutacyjne;j.
Zatgcznik numer 2: Protokét Komisji Whioskowej.

Zatacznik numer 3: Sprawozdanie Rady Osiedla.

Zatacznik numer 4: Sprawozdanie Dyrekciji.

Zatacznik numer 5: Realizacja wnioskéw z ZMCS z dnia 04.04.2018 roku

Na tym Protokét Zebrania zakoriczono i podpisano.

Protokét wraz z zatgcznikami zawiera 48 ponumerowane strony.




Zatacznik nr 4 do protokotu z Zebrania
Mieszkancoéw Cztonkéw Spétdzielni
Osiedla Zoliborz II z dnia 23.04.2019 r.

PROTOKOL Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej powotane] w
dniu 23.04.2019 r.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, wybrana na Zebraniu Mieszkancéw Czlonkow
Spotdzielni - mieszkancow Osiedla Zoliborz II, ukonstytuowata sie nastepujaco:

e )
przewodniczacy ..\ERESA. . NG A .

sekretarz  RIESEAN. .. CHRUSCISL. .. .

cztonkowie: . 3LICIA .. ... P X

-------------------

.............................

Komisja, po zapoznaniu si¢ z listami obecnosci na Zebraniu stwierdza, ze do

godz. .AS.: 0.

1) obecno$¢ wilasnorgeznymi podpisami potwierdzito .JAG. cztonkéw WSM
zamieszkatych na terenie Osiedla Zoliborz II;
2) wydano mandaty w ilosci: .
- AdG.. dla cztonkow WSM zamieszkatych na terenie osiedla 201 A1 2d
nr 1 donr ... Ad¢...

Sekretarz Komisji Przewodniczacy Komisji
qa £
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Kandydatury na Przewodniczacego Zebrania

1. SIDOR JACEK
2. SOSINSKI MARCIN
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Warszawa dnia 2019-04-23 godz, 18:07

Zebranie Mieszkahcéw Czlonkéw Warszawskiej Spéidzielni Mieszkaniowej
zamieszkalych na terenie Osiedla doliborz IT
Protokétr z glosowah numer : 5-6

Wyboér Przewodniczacego Zebrania
W seri giosowan wzielo udzial oséb : 105.

1. SOSINSKI MARCIN 61
2. SIDOR JACEK 41
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Kandydatury na Sekretarza Zebrania

1. JALTUSZYK BEATA
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Warszawa dnia 2019-04-23 godz. 18:12

Zebranie Mieszkanhcéw Czlonkdw Warszawskiej Spéidzielni Mieszkaniowej
zamieszkatych na terenie Osiedla Zoliborz II

Protokél z gtosowania numer : 7

WNIOSEK O ZAMKNIECIE LISTY KANDYDATUR NA SEKRETARZ...

=4

Liczba glosow na TAK/Za 67
Liczba gtosow na NIE/Przeciw g
Wstrzymato sie 12
Ogdtem oddanych gtoséw 84

24 w7



Warszawa dnia 2019-04-23 gedsz, 1§13

Zebranie Mieszkancéw Czlonkédw Warszawskiej Spdidzielni Mieszkaniowej
zamieszkaltych na terenie Osiedla Zoliborz II

Protokd: z glosowan numer : §-8

Wybdr Sekretarza Zebrania

W seri gilosowan wzieto udziat osdb : 95 ;

1. JALTUSZYK BEATA 82
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Kandydatury na Asesoréw Zebrania

1. NOWICKI EUKASY
2. SWIATKOWSKA BEATA
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Warszawa dnia 2019-04-23 godz. 18:16

Zebranie Mieszkancéw Czlonkdw Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe]
zamieszkalych na terenie Osiedls Zoliborz II

Protokdét z glosowania numer : 9

WNIOSEK O ZAMKNIECIE LISTY KANDYDATUR NA ASESOROW

Liczba gtosow na TAK/Za 83
Liczba gtosow na NIE/Przeciw 3
Wstrzymato sie 1
Ogditem oddanych gtosédw 87
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Warszawa dnia 2019-04-23 godz. 18:18

Zebranie Mieszkancédw Czlonkéw Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe]
zamieszkatych na terenie Osiedla Zoliborz II
Protokdét z glosowan numer : 10-11

Wybdbr Asesoréw Zebrania
W seri gtosowan wzieto udzial osdéb : 103.

1. NOWICKI %ZLUKAS?Z 93
2. SWIATKOWSKA BEATA 83
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Warszawa dnia 2019-04-23 godz. 18:48

Zebranie Mieszkancéw Czlonkdw Warszawskiej Spéitdzielni Mieszkaniowej
zamieszkatych na terenie Osiedla Zoliborz Iz

Protokét z glosowania numer : 12

WNIOSEK O ZDJECIE PUNKTU 12 Z PORZADKU OBRAD

Liczba glosow na TAK/Za 54
Liczba gtosow na NIE/Przeciw 46
Wstrzymalo sie 2
Ogétem oddanych gtoséw 102




Warszawa dnia 2019-04-23 godz. 18:50

Zebranie Mieszkancéw Czlonkédw Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
zamieszkalych na terenie Osiedla Zoliborz II

Protokétr z glosowania numer : 13

PRZYJECIE PORZADKU OBRAD

Liczba gtosow na TAK/Za 76
Liczba gtosow na NIE/Przeciw 19
Wstrzymato sie i}
Ogétem oddanych gloséw 96

¥ ug



Kandydatury do Komisji Mandatowo—skrutacyjnej

1. CHRUSCIEL WIESEAW
2. PAWLOWSKA ALICJA
3. WOZNIAK TERESA
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Warszawa dnia 2019-04-23 godz. 185:57

Zebranie Mieszkancéw Czlonkdw W

zamieszkatych na terenie Osiedla Zoliborz II

Protokétr z gtosowania numer

14

arszawskiej Spdétdzielni Mi

WNIOSEK O ZAMKNIECIE LISTY KANDYDATUR DO KOMISJI M...

—ANDATOWO-SKRUTACYJNEJ

Liczba glosow na TAK/Za
Liczba gtosow na NIE/Przeciw
Wstrzymato sie

Ogdtem oddanych gtosdw

2% [yy

76

81

eszkaniowej



Warszawa dnia 2019-04-23 godz. 19:00

Zebranie Mieszkancéw Czlonkédw Warszawskiej Spéidzielni Mieszkaniowe]
zamieszkatych na terenie Osiedla Zoliborz II

Protokdétr z glosowan numer : 15-17

Wyboér Komisiji Mandatowo-Skrutacyjnes

W seri gtosowan wzielo udziat ozéh : B8.

| PAWLOWSKA ALICJA 76
2. WOZNIAK TERESA 13
67

3. CHRUSCIEL WIESLAW




Kandydatury do Komisji Wnioskowej

1. BARANSKA BARBARA
2. IWANOWSKI ALBERT
3. KUCHARSKI TADEUSZ
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Warszawa dnia 2019-04-23 godz. 19:04

Zebranie Mieszkancéw Cztonkdw Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
zamieszkatych na terenie Osiedla Zoliborz II

Protokét z gtosowania numer : 18

WNIOSEK O ZAMKNIECIE LISTY KANDYDATUR DO KOMISJI W o

=NIOSKOWEJ

Liczba gtosow na TAK/Za Tl
Liczba gtosow na NIE/Przeciw 4
Wstrzymalo sie il
Ogdéiem oddanych gtoséw 76

52 |y



Warszawa dnia 2019-04-23 godz. 19:06

Zebranie Mieszkancéw Czlonkdw Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
zamieszkatych na terenie Osiedls Zoliborz II

Protoké: z glosowan numer : 19-21

Wybdr Komisiji Wnioskowej

W seri glosowan wzieto udzial gsab: : 87,

1. BARANSKA BARBARA 67
2. KUCHARSKI TADEUSZ 63
3. IWANOWSKI ALBERT 61
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Zalacznik nr J  do protokotu z Zebrania
Mieszkancow Czlonkéw Spétdzielni
Osiedla Zoliborz II z dnia 23.04.2019 r.

PROTOKOL Komisji Wnioskowej powotanej w dniu 23.04.2019 r.

Komisja Wnioskowa, wybrana na Zebraniu Mieszkanicéw Cztonkéw
Spéidzielni - mieszkaricéw Osiedla Zoliborz II, ukonstytuowata sie nastepujaco:

sekretarz JTANE US>, . Luceyn LS

cztonkowie: RLACeT . _f_L;J,ANQL,\[ﬂg

.
--------------------------
--------------------------

--------------------------
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---------------------------

----------------------------------
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Warszawa, 10 kwiecier 2019 r.

SPRAWOZDANIE
RADY OSIEDLA ZOLIBORZ ||
WARSZAWSKIEJ SPOYDZIELNI MIESZKANIOWE J
Za okres od kwietnia 2018 r. do marca 2019 r.

Szanowni Parnstwo,

Mija drugi rok kadencji 2017- 2020 Rady Osiedla WSM Zoliborz II. Rada Osiedla
obradowata w niezmienionym sktadzie 18 osobowym wytonionym na Zebraniy
Mieszkaricow Cztonkéw Spotdzielni w dniu 19. 04.2017.

problemowych:
- Komisji Rewizyjnej,
- Komisji Spoteczne;j.
- Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Rada ukonstytuowata Prezydium w sposéb nastepujacy:

Przewodniczgey: And rzej Kurek
Zastepcy: Roman Katus, Tadeusz Cegietka
Sekretarz: Anna Wolanin

Na Przewodniczacych statych komisji Rady zostali wybrani:

Przewodniczacy Komisii Rewizyinej: Wiestaw Chrusciel

Przewodniczaca Komisji Spotecznej: Teresa Wozniak

Przewodniczacy Komisji GZM: Jacek Sidor (do sierpnia 2017),
Tadeusz Kucharski (od wrzesnia 2017)

Gwoli przypomnienia do Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu czionkéw
Spotdzielni w czerweu 2017 wybrani zostali mieszkancy naszego osiedla: Jacek Sidor,
Magdalena Szatajska oraz Witold Kacperski.

Jacek Sidor, w zwigzku powierzeniem mu funkcji  Z-cy Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej WSM, ztozyt rezygnacje z petnienia funkgciji Przewodniczgcego Komisji GZM
R.O. Na to stanowisko Rada wybrata Tadeusz Kucharskiego.

Rada Osiedla dziata na podstawie  statutu WSM, Regulaminu Rady Osiedla
uchwalonego przez Rade Nadzorcza WSM oraz swojego planu pracy.

Zgodnie z Przyjeta zasada posiedzenia plenarne Rady odbywaly sie co najmniej raz
W miesigcu z wylgczeniem okresu wakacyjnego, natomiast Prezydium i Komisje
obradowaty w kazdym miesigcu.

W okresie Sprawozdawczym odbyto sie 12 posiedzen Rady Osiedla.

W kazdy pierwszy i trzeci poniedziatek miesigca Cztonkowie Rady petnili, dyzury,

W godz.16.00 -17.00. W czasie 19 dyzuréw z konsultacji skorzystato 11 Mieszkaricow z
Czego na 8 dyzurach nikt sig nie zgtosit. Zgtoszono 6 waznych spraw dotyczacych
wiasnosci garazy przy ul. Rydygiera 4, propozycja projektu placu zabaw na LSerku”
zoliborskim, reklamacje dotyczace podwyzki optaty eksploatacyijn | oraz optaty za
konserwacije dzwigéw, zastrzezenia dotyczace sposobu rozliczania kosztéw centralnego
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ogrzewania. Miaty tez miejsce wizyty, w czasie ktérych Mieszkarcy dziekowali za
zorganizowanie akgji ,Paczka Swigteczna i, zyczenia $wigteczne dla Senioréw”.

Komisje Rady Osiedia zgodnie z dyspozycjg Prezydium i w ramach wlasnych
kompetenc;ji Oomawialy zagadnienia zwigzane z dziataniami WSM oraz potrzebami
osiedla i opracowywaty zwiazane z nimi wnioski i opinie. Rada Osiedla na posiedzeniach
plenarnych po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji podejmowata stosowne uchwaty,
opinie i decyzje. Protokoty z posiedzen s3 do wgladu w Biurze Administracji Osiedla.

Praca Rady Osiedla skupiata sie na istotnych problemach Osiedla i jego mieszkancow,
przyjmujgc zasade racjonalnego gospodarowania posiadanymi §rodkami finansowymi.

Po kazdym kwartale Rada Osiedla oceniata stan realizacji planu gospodarczo
finansowego, stopien wykonania planu rzeczowego remontéw oraz prace dyrekcji
osiedla. W marcu 2019r. pozytywnie ocenita realizacje planu gospodarczo- finansowego
za rok 2018 oraz pozytywnie zaopiniowata przedstawiony przez Administracje Osiedla
plan gospodarczo- finansowy na rok 2019,

Szczegoinie duzo uwagi Rada Osiedla poéwiecita Opracowaniu i analizie wnioskéw
mieszkancow cztonkow Spotdzielni zgtoszonych na Zebraniu Mieszkancéw w 2018r
i skierowata je do realizacji zgodnie z podjetymi decyzjami. Wszyscy wnioskodawcy
otrzymali pisemne odpowiedzi w sprawie ztozonych wnioskow.

Wiecej informacji na ten temat udzieli Panstwu Z-ca dyrektora ds. Technicznych
Andrzej Piérkowski w dalszej czesci zebrania.

Rada Osiedla réwniez na biezaco monitorowata stan zadtuzenia lokali mieszkalnych oraz
uzytkowych i dziatan windykacyjnych z tym zwigzanych.

Szanowni Zebrani,

Mamy peing $wiadomosgé tego, ze Osiedle nasze jest w wigkszosci zamieszkate przez
osoby starsze i niejednokrotnie samotne.

W zwigzku z powyzszym, dziatajgca w ramach Rady Osiedla Komisja Spoteczna
duzo uwagi po$wiecita tym mieszkaricom. Kazda sprawa dotyczgca udzielenia pomocy
mieszkaricowi osiedla, na jego wniosek byta przez Komisje Spofeczng wnikliwie
rozpatrywana . Udzielono pomocy finansowej 12 osobom na tgczng kwote 15 000 zt.

W okresie $wigtecznym osoby samotne, rodziny wielodzietne, znajdujgce sie w

trudnej sytuacji materialnej otrzymaty paczki Swigteczne. Wreczono 102paczki, w tym 12
dla dzieci, na kwote 10 500,00 zt.

Z okazji $wigt Bozego Narodzenia PO raz pierwszy zyczenia $wigteczne otrzymali tez
wieloletni mieszkaricy naszego Osiedla [ 139 os6éb].

W 2018 r. zorganizowano 2 wycieczki: statkiem do Serocka i autokarowa do Torunia.
taczny koszt wyniost 8 221 zt.

W 2018 roku po raz pierwszy ogloszono konkurs na najtadniejszy balkon i
przydomowy ogrédek. Osob wyroznione w tym konkursie otrzymaty nagrody- bony na
zakup materiatow ogrodniczych [ koszt 1200 zi].

Komisja ponadto opiniowata oferty najmu lokali uzytkowych na naszym Osied|u.

Szanowni Panstwo,

Nad catoscig naszej dziatalnosci w zakresie gospodarowania $rodkami finansowymi
przeznaczonymi na prace remontowe | konserwacyjne jak rowniez nadzér nad
prawidtowoscig wyboru wykonawcoéw sprawowata Komisja Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi. Czionkowie Komisji opiniowali zakres przeprowadzanych remontow,
analizowali oferty, nadzorowali wybor  wykonaweéw w ramach komisji wyboru
wykonawcoéw i komisji przetargowych. Dokonywano wizji lokalnych zwigzanych z biezaca
pracq Dziatu Technicznego, w szczegolnosci dotyczacych kontroli prac remontowych i
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ich  odbioru. Ponadto przedstawiciele Komisji GzMm systematycznie dokonywali

przegladéw zasobéw materialnych Osiedla oraz ocenialj stan realizacji wnioskéw z
Zebran Mieszkancow. Z 13 posiedzen Komisji GZM, na szesciu omawiano sprawy
zwigzane z Kolonig Dymiriska.

Do najwazniejszych zadan remontowych w roku ubiegtym nalezaty remonty balkonow,
loggy i dachéw, wymiana instalacji gazowej i elektrycznej, remonty i wymiana wind (w

Natomiast cele i zadania dziatania Komisji Rewizyjnej skierowane byty na kontrole
Catoksztattu dziatalnosci ekonomiczno - finansowej Osied|a. Najbardziej istotne to:
* opiniowanie projekty planu gospodarczo-finansowego na 2019 r. oraz jego
zgodno$¢ z zatozeniami i wytycznymi wydanymi przez Zarzad,
* Kkontrola, ocena (kwartalna) w formie opinii realizacji planu gospodarczo-
finansowego, kosztoéw, przychodow i wyniku Osiedla w 2018 r.
®* monitorowanie korespondenc;ji naptywajgcej do administracji od mieszkancow
oraz udzielanych na powyzsze pisma odpowiedzi,
kontrola $rodkow finansowych na koncie administracji,
kontrola realizacji podijetych przez Rade Osiedla uchwat w 201 8r.,
biezaca kontrola realizacji wnioskéw z Zebrania z mieszkaricami,
comiesieczna kontrola prowadzonej przez Administracje windykacji naleznosci
oraz spotkania z mieszkaricami zalegajgcymi w optatach za mieszkanie. W
wymienionym okresie odbyto sie 13 takich spotkan na ktorych zaproszono 104
dituznikéw i 3 najemecéw z lokali uzytkowych, z ktérych: 54 osoby spfacity
zadtuzenie w catosci , 4 osoby spfacajg zalegtosé w ratach, 19 oséb sptacito
Zadtuzenie w Znaczacej czesci i dokonuje regularnych dalszych wpfat, 16 oséb
skierowano do firmy windykacyjnej, 24 osoby otrzymaty ponaglenia i wezwanie
przedsadowe, 8 oséb ponownie wezwano na komisje.

Nasze poczynania byty inspirowane przez mieszkaricow zgtaszajacych wnioski
na zebraniach mieszkafcéw Wiekszosé zgtoszonych wnioskéw zostata zrealizowana
badz jest w planie do realizacji po zabezpieczeniu srodkéw finansowych. Pamietajmy, ze
realizacja czesci wnioskéw. polegata na udzieleniu informacji z zakresu dziatania
Administracii Osiedla, zapiséw regulaminéw WSM, dziatania instalacji technicznych,
podjecia dziatan administracyjnych i korespondencii urzedowej

Szanowni Zebranil

Uwzgledniajgc  catoksztatt Spraw zwigzanych z dziatalnoscig naszego osiedla
przedstawitem tylko najwazniejsze i istotne sprawy z dziatalnosci Rady na rzecz naszego
Osiedla, ktére miaty miejsce w okresie sprawozdawczym.

Koriczac sprawozdanie z dziatalnosci Rady Osiedla, dziekuje Zarzadowi WSM,
Radzie Nadzorczej i Administraciji za dobrg wspdtprace na rzecz naszego Osiedla.

Dziekuje Panstwu za uwage.

Przewodniczgcy RO
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Andrzej Kurek
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w WARSZAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Administracja Osiedla Zoliborz ||
01-508 Warszawa ul. ks. T. Boguckiego 1,
Telefony: Dz. Adm.(22) 839 34 92, Dz. Techn.: (22) 839 48 41,
Dz. Ksieg.: (22) 869 03 10,

Fax: (22) 869 03 10, e-mail: sekretariat@wsma2.pl

Numer KRS 0000074605 REGON 000489811 NIP: 525-000-64-95

Sprawozdanie Administracji Osiedla WSM Zoliborz Il z wykonania planu
gospodarczo-finansowego za IV kwartaty 2018 roku.

A. Eksgloatacia podstawowa

l. Koszty
Koszty dziatalnoéci podstawowej za IV kwartaty 2018 roku ksztaftuja sie nastepujaco:

A. Eksploatacja podstawowa 7 487 481zt wykonane w 98% planu rocznego.
B. Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna 48 352zt. wykonane w 101% planu rocznego.
C. Woda zimna i

wyprowadzanie $ciekow 1796 900zt. wykonane w 88% planu rocznego.
D. Centralne ogrzewanie i

ciepta woda 3 781 396:zt. wykonane w 93% planu rocznego.
E. Wywoz nieczystosci 475 581zt. wykonane w 99% planu rocznego.
F. Ochrona mienia 148 358zt. wykonane w 100% planu rocznego.
G. Eksploatacja dzwigéw 318 407zt wykonane w 102% planu rocznego.

Koszty dziatalnosci podstawowej w omawianym okresie wykonane w 98% w stosunku do
wartosci planowanych i obejmuja pozycje:

A.lLl.  Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne —wykonane w 96% planu, wykonanie
nizsze z uwagi na przejécie gospodarza posesji na emeryture oraz diugotrwate absencje
chorobowe finansowane ze ¢rodkéw ZUS.
A.l.2. Materiaty- wykonane w 106% wartosci planowanych, przekroczenie éciéle Zwigzane
z wzrostem cen materiatéw oraz zwigkszonym zakupem kopert i papieru.
A.l.3. Energia Elektryczna- wykonana w 91% planu, wykonanie nizsze z uwagi na
kontynuacje procesu wymiany o$wietlenia na energooszczedne.
A.l.4. Woda technologiczna- wykonana w 132% planu, koszty obcigzyly odpowiednio
poszczegdlne nieruchomosci w miejscu ich powstania.
A.lL5. Wywdz nieczystosci-pozycja przeniesiona do pozycji ,E”, wykonany koszt dotyczy
lokalu wtasnego oraz planowane Czyszczenie piwnic, korytarzy, strychéw i podstawienia w
tym celu konteneréw na wyznaczonych nieruchomosciach, koszt wykonany w 151 % planu
A.l.6. Podatkii optaty- wykonane w 103% planu, wykonanie wyzsze z uwagi obcigzenie
osiedla na podstawie wyroku wyiszg optatg na ul. Broniewskiego dz.2/7 z obr.7-02-07.
A.l.7. Odpis na fundusz remontowy- wykonany w 98% planu.
A.l.8. Konserwacja zasobow- wykonana w 89% planu.

W tym konserwacja urzadzen i sieci wykonana w 88%

>8]y ;&3



>3 fuy

Konserwacja zieleni ~wykonana w 101% planu, wykonane koszty obejmuja
pigciokrotne koszenie trawnikéw w osiedlu i realizacje wycinki zgodnie z decyzjami
wydanymi przez Wydziat Zieleni Urzedu Dzielnicy .

Konserwacja bram — koszty konserwacji bram wykonane w 8 % planu.

A.lS. Amortyzacja- wykonana w 81% planu.,
A.1.10. Koszty ogéine Spétdzielni- wykonane w 100% planu.
A.l.11. Pozostate koszty wykonane w 102% planu.

-koszty ubezpieczenia 98%

-koszty BHP i $wiadczenia na rzecz pracownikéw wykonane w 141% wykonanie
wyzsze z uwagi na zmiane w 2018roku regulaminu wynagradzania oraz wyzszymi niz
planowane odpisami rezerw na Swiadczenia wyptaty nagréd jubileuszowych.

-prowizja za ustugi bankowe wykonana w 91% planu-zalezna od ilosci wptat
dokonywanych w placéwee agenciji.

-koszty przejazdu 92% planu.

-dezynfekcja i deratyzacja wykonana w 102% planu —koszty poniesione wg potrzeb,

-koszty samorzadowe wykonane w 97%

-optaty porto i telekomunikacyjne wykonane w 67% planu

-konserwacja klimatyzacji i naprawa ksero wykonana w 99% planu,

-ustugi porzadkowe-zastepstwa dozorcéw- wykonane w 119% planu, wykonanie
wyisze z uwagi wykorzystywania przez pracownikéw urlopu , przejéciem na emeryture
gospodarza posesji oraz absencja chorobowsg i Zwigzang z powyzszym koniecznoscia
zapewnienia zastepstwa.

-ustugi informatyczne wykonane w 85% planu.

-koszty szkoleri wykonane w 68% planu.

-koszt utrzymania lokalu wtasnego wykonany w 77% planu,

-ustugi windykacyjne wykonane w 71% planu, wykonanie uzaleznione od wysokosci
odzyskanych od dtuznikéw kwot.

-rezerwa na optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu wykonane w 96% planu,

-inne zawiera wykonanie kosztéw zabezpieczenia przed ptactwem czesci elewacji
na poszczegolnych nieruchomosciach oraz rewitalizacji czeéci podwérek, zakup urzadzen na
place zabaw. Wykonanie zawiera wykonany w spétdzielni audyt zwigzany z ochrong danych
osobowych. tacznie pozycja wykonana w 46% planu

Il. Przychody

A.ll1. Przychody z eksploatacji lokali mieszkalnych wykonane na kwote 5 561 109zt.w 99%
planu.

A.l.2. Przychody lokali uzytkowych wykonane na kwote 1 791 931zt, w 99% planu,

A.IL3. Inne przychody wykonane na kwotg 214 527z, - 87% planu.

B. Dziatalno$é Spoteczno- Kulturalna
B.2.  przychody wykonane na kwote 48 35321, co stanowi 101% planu.

C. Woda zimna i wprowadzanie éciekéw
C.ll.  przychody wykonane w 88% planu zgodnie z zuzyciem wody przez mieszkancéw i
uzytkownikéw. Pozycja rozliczona na dzien 31.12.2018r.

D. Centralne ogrzewanie i ciepta woda
D.Il. przychody wykonane w 93% planu zgodnie z poniesionym w okresie kosztem i
zuzyciem ciepta przez mieszkancow.
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E. Wywéz nieczystosci —wykonane w 99% planu. $rodki przekazane do Urzedu Dzielnicy w

formie podatku.

F. Ochrona mienia

F.l. przychody wykonane w 100% planu, pozycja rozliczona z mieszkaricami i

uzytkownikami nieruchomosci nr XV1 na koniec 2018 roku.
G. Koszty i przychody eksploatacji diwigéw osobowych
G.L.1. Energia elektryczna wykonana w 103% planu.

G.l.2. Odpis na remonty wykonany w 100% planu.
G.l.3. Konserwacja wykonana w 107% planu.

G.I.1. Przychody z optat za lok. mieszkalne i uzytkowe wykonane ogotem w 104%

H. Pozostate koszty operacyjne i finansowe wykonane na kwote 542 998 zt. w 104%

Pozostate koszty operacyjne i finansowe sktadajg sie z:
Koszty operacyjne
- utworzona rezerwa na naleznodci czynszowe
- koszty refakturowane
- koszty wyodrebnieri
- poniesione koszty sagdowe
- przestdj lokalu ( koszt c.o. N.XIV)
- zaptacone odsetki
-pozostate koszy operacyjne

380 805zt
77 002 zt.

103 zt,
21019 zt.
13 453 z,

1709 zt.
48 9507zt.

planu.

planu

I. Pozostate przychody operacyjne i finansowe wykonane na kwote 556 979 zt. w 116%

planu

Pozostate przychody operacyjne i finansowe sktadajg sie z:
Przychody operacyjne
- rozwigzana rezerwa na naleznoéci czynszowe
- przychody refakturowane
- zwrdcone koszty sadowe
- optaty manipulacyjne zwigzane z wyodrebnieniami lokali
- pozostate przychody operacyjne (dot. mat. przetarg. PFRON)
- optata manipulacyjna od wezwar do zaptaty
- otrzymane odszkodowania

Przychody finansowe

-otrzymane odsetki za zwtoke

-odsetki od $rodkéw na rachunku bankowym
-pozostate przychody finansowe

J. Podatek dochodowy na 2018r. w wysokosci 159 873 zt

316 097 zt.
77 002 zt.
38 435 zt.

3761 zt.

4009 zt.

375 zt.
703 zt.

44 154 zt,
72 424 zt,
17 21,



K. Wynik okresu obrachunkowego zgodnie z przyjetym do planu jest ujemny w wysokosci
64 363 zt,

L. Rozliczenia miedzy okresowe kosztéw na poczatek okresu z przyjetego do planu
dodatniego w wysokosci 173 533 z uwagi brak podjetej uchwaty rozliczajacej wynik z
dziatalnosci gospodarczej osiedla 2a 2017r . W rok 2018 weszlisSmy z wynikiem ujemnym
W wysokosci minus 431 87521,

M. Ogétem wynik okresu obrachunkowego z uwzgl dnieniem rozliczenr

migdzyokresowych kosztéw jest ujemny w wysokosci 496 237 zt.

Ocena kondyc;ji ekonomicznej i finansowej w Osiedlu.
1.Rozwigzanie i zawigzanie rezerw na naleznosci oraz windykacja

W omawianym okresie sprawozdawczym stan rezerw na naleinosci wynosi 588 252,79z1.
® rozwigzane rezerwy na kwote 316 097,41z,
® Zzawigzane na kwote 380 804,79z,

W omawianym okresie sprawozdawczym Administracja w podejmowanych dziataniach
ktadta duzy nacisk na intensyfikacje czynnosci windykacyjnych w stosunku do oséb
zalegajacych z optatami za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Zadtuzenia z tytutu optat w lokalach mieszkalnych:
-biezgce 294 996 zt.

-sporne 285 386 zt.

-zasgdzone 176 444 zt,

Zadtuzenia z tytutu optat w lokalach uzytkowych:
-biezace 48 686 zt.

-sporne 13591 z.

-zasadzone 34 796 z1.

WINDYKACJA
LOKALE MIESZKALNE

W okresie od | do XIl 2018 r. Administracja przy Scistej wspétpracy z Rada Osiedla
podejmowata nastepujace czynnosci windykacyjne w stosunku do oséh zalegajacych w
optatach:

Wystano:

2208 szt. przypomnien i monitéw oraz 302 SMS-6w do mieszkaricéw i najemcéw
zalegajacych w optatach od jednego do dwdch miesiecy .

221 szt. wezwarn do zaptaty w stosunku do zalegajacych powyiej dwéch miesiecy.
29 ostatecznych wezwan przedsgdowych, po ktérych 10 oséb sptacito zadluzenie w catosci,

3 osoby sptacity w czgsci, 3 osoby podpisaty ugode, sprawy 21 oséb wniesiono
pozwy o zaptfate do sadu.
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Przygotowano pisemne odpowiedzi na 34 wnioski mieszkaricdw dot. spfaty zadtuzenia w
ratach.

Wezwano 100 diuznikéw na spotkanie z Komisja Rewizyjna Rady Osiedla, w wyniku
ktérego:
58 0s6b sptacito zadtuzenie w catosci,
19 os6b sptacito zalegtoéé w czgsci i dokonujg dalszych wptat,
15 0s6b zostato skierowanych do firmy windykacyjnej lub Sadu.
3 osoby podpisaty ugode na sptate w ratach
Kilka 0séb byto wzywanych na komisje dwukrotnie.

Uzyskalismy od dtuznikéw kwote 41 504,01 2t 7 tytutu odsetek od nieterminowych wptat.

Przekazalismy do firmy windykacyjnej (po wyczerpaniu procedury windykacyjnej w

Administracji i Komisji Rewizyjnej RO) sprawy 38 dtuznikéw na kwote zadtuzenia
78 722,32 zt i kontynuowane $3 czynnosci w sprawach skierowanych wezesniej.,

Za posrednictwem firm windykacyjnych odzyskano kwote 239 797,39 zt

W 350 lokalach zmienione zostaty na wyisze zaliczki na wodg w ktérych doptata do
rozliczenia wody za | -V 2018 roku wynosita powyzej 200 zt wraz z pisemnym
powiadomieniem mieszkaricéw o zmianie wysokosci miesigcznej optaty za lokal,

594 lokale pisemnie zawiadomilismy o zaliczeniu nadpfaty z rozliczenia centralnego
Ogrzewania na poczet wstepujacej zalegtosci na koncie czynszowym

Rozestano 2945 sald na dzien 30.11.2018r. do wszystkich uzytkownikéw lokali
mieszkalnych, gazy, hali garazowej i bokséw motocyklowych wraz 2 informacja o
mozliwosci zawarcia ugody na sptate zalegfosci w ratach.

Odzyskano kwote 135 723,28 7t. ; tytutu zalegtosci spornych i zasgdzonych,

Skierowano do sadu 21 spraw o uzyskanie nakazu zaptaty na taczng kwote 160 338,24 21,
Na biezaco wydajemy loginy i hasta do internetowego e-bok WSM.

Wywieszamy w gablotach na klatkach schodowych informacje o wysokosci zadtuzenia
wystepujacego w danym budynku.

Uzupetniano na tablicach i w gablotach budynkéw mieszkalnych Administracji informacje
0 warunkach uzyskania dodatku mieszkaniowego, przygotowujemy dokumenty i
pomagamy w ich wypetnianiu.

Petniono obstuge mieszkaricow, w szczegélnosci diuznikéw, w godzinach pracy
Administracji, z Pominigciem godzin przyjeé interesantéw.

Dla poprawy dostepnosci do informaciji o stanie konta lokaly , dla wtascicieli lokali
wydawane sg loginy do e-bok,



LOKALE UZYTKOWE

Administracja podejmowata nastgpujace czynnosci windykacyjne w stosunku do lokali
uzytkowych w okresie od | do XII 2018r:

Wystano 35 przypomnieri do uzytkownikéw zalegajacych w optatach do 1-go miesigca.

Wystano 83 monitéw do uzytkownikéw zalegajacych w optatach od jednego do dwéch
miesiecy.

Wystano 8 wezwar do uzytkownikéw zalegajacych w optatach powyzej 2-ch i 3-ch miesiecy.

Wystano jedno wezwanie przedsadowe, skierowano do sadu w wyniku ktérego
otrzymalismy nakaz zaptaty na kwote 13 591,10z,

Wystano do najemcéw i wtaécicieli pisemne informacje o odsetkach wraz z notami
obcigzeniowymi w ilogci 53 szt.

BieZgce monitowanie { telefonicznie) w celu odzyskania i wyjasnienia zalegtosci .

Uzyskano od dtuznikéw kwote 2 650,27 z4, z tytutu odsetek od nieterminowych wpfat.

Kontynuowana jest wspétpraca z firma windykacyjng w sprawie zalegtosci z lat ubiegtych, z
tego tytutu odzyskano kwote 1 100,00 ztotych.

Wezwano na Komisje Rewizyjna 2 dtuznikéw w wyniku wezwania:
1 dtuznik sptacit zalegtoéé na kwote 6 996 zt,
1 dtuznik w czesci na kwote 2000zt i zobowiazat sie do sptaty pozostatej kwoty

Wystano salda w ilosci 68szt. WE stanu na 30.11.2018r do wszystkich wiagcicieli, najemcow i
reklamodawcow.

2. Zatrudnienie i koszty wynagrodzen
Wynagrodzenia zgodnie z zatwierdzonym planem gospodarczo-finansowym na 2018 rok

W okresie sprawozdawczym zatrudnienie wynosi 27 pracownikéw w tym:

- ha stanowiskach robotniczych 13 pracownikéw

- ha stanowiskach nierobotniczych 14 pracownikéw.

Ogdtem koszty wynagrodzeri za 2018r. w stosunku do planu zostaty wykonane w 96%

3.Pozostate rezerwy z tytutu zaskarzonych optat za grunty

W 2018roku otrzymalismy pismo z Urzgdu dzielnicy dotyczace wyrokéw Sadu ustalajacego
wysoko$¢ optaty rocznej za grunty, po ktérym nastapi rozliczenie pobieranych za lata 2011-
2015 rezerw dla nieruchomoséci XXII- Broniewskiego 6.

Rozliczono z Urzedem Dzielnicy nalezng kwote zgromadzong jako rezerwe . Mieszkaricy
otrzymali informacje o rozliczeniu rezerwy , jednoczesdnie zakoriczono jej naliczanie i
pobieranie a o zmienionej wysokosci optaty z tytutu eksploatacji i za teren powiadomilismy
mieszkanicow pisemnie. Zakoriczenie pobierania rezerwy i zmiana opfaty za teren nastapita
réwniez w nieruchomoéci IV- Popietuszki 7,7a gdzie wygralismy w sadzie sprawe o

)y %
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wysokosc ustalonej optaty za teren a rezerwe zgromadzong zwrdcilismy mieszkaricom
powiadamiajac o fakcie pisemnie oraz zawiadamiajgc o zakoriczeniu pobierania rezerwy
poprzez zawiadomienie o zmianie wysokosci opfaty za lokal.

4.Zobowigzania zewnetrze i rozliczenia 2 Zarzadem WSM

Sytuacja finansowa za IV kwartaty 2018 roku jest stabilna, w wielu pozycjach kosztéw
osiagnieto oszczednosci przy zachowaniu wysokiej dyscypliny i oszczednej gospodarki
materiatowe;j.

Uzyskany wynik pozwala na kontynuacje prowadzonej dziatalnosci za 2018 rok pomimo nie
rozliczonego zysku z dziatalnoéci gospodarczej za 2017rok, nie zagraza realizacji biezacych zadan
oraz terminowemu regulowaniu zobowigzari wobec podmiotéw zewnetrznych oraz Zarzagdu WSM.

Tabela nr 2

Koszty i sprzedaz zespotu konserwacyino-remontowego

Koszty bezposrednie wykonane w 89% wartosci planowanych, w tym:
I.1. materiaty bezposrednie w 104% planu,
l.2. robocizna bezposrednia wykonana w 89% planu.

Koszty podrednie wykonane w 96% wartosci planowanych, w tym:

l.6. wynagrodzenia na stanowiskach nierobotniczych wykonane w 92%

1.7. wynagrodzenia za czas efektywnie nieprzepracowany wykonany w 110%.
wykonanie zawiera poziom wykorzystania przez pracownikow ekipy urlopéw za 2018r, oraz
absencji chorobowych.

1.8 koszty BHP wykonane w 104% planu., wykonanie wyzsze z uwagi wzrost cen zakupu
odziezy ochronnej.

1.10.  odpis na zaktadowy fundusz éwiadczen socjalnych wykonany w 117% planu.

Sprzedaz wykonana w 92% wartosci planowanych, w tym:

Il.1.  roboty konserwacyjne wykonane w 91% planu.
I.7.  ustugi lokatorskie wykonane w 164% planu, zgodnie z zapotrzebowaniem
mieszkaAcow na ustugi éwiadczone przez ekipe osiedlowa.

TABELA nr 3
Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego

Odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, uzytkowych i dzwigéw za IV kwartaty 2018
roku wyniosty facznie 2 199 403 ztotych.

Po stronie tworzenia znajduje si¢ kwota 309 695 zt. otrzymana tytutem odszkodowar od
ubezpieczyciela i dotyczy Budynku Dymiriska 6 na kwote za d2wig 239 009,92 zt. i szkody na klatce
na kwote 61314,75 zt. oraz za Gen. Zajaczka 27 na kwote 9 370,79zt. $rodki uzyskane z
odszkodowania zasility fundusze remontowe powyzszych budynkéw.

Tworzenie uwzglednia udzielong Osiedlu przez Spotdzielnig pozyczke w wysokosci 360 000zt,
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tacznie po stronie tworzenia za Iv kwartaty wykazujemy wartoé¢ 2 869 099 z, co stanowi 109%
planu.

W 2018 roku na mocy uchwaty nr 68 Rady Nadzorczej WSM ze érodkéw Scentralizowanego
funduszu remontowego Spétdzielni zostat zasilony Scentralizowany Fundusz Remontowy Osiedla
ostatnig ratg w wysokosci 294 000 z.

Wykorzystanie funduszu remontowego

Wykorzystanie $rodkéw na remonty w osiedlu wykonano i rozliczono na kwote 3 586 072 zt
Co stanowi wykorzystanie w 115% planu (z uwzglednieniem kwoty 294 tys. zt.)

Wykonanie sktada sie z;

biezace remonty zasobéw wykonane w 128% planu

biezace remonty dZwigéw wykonane w 252% planu

biezace remonty chodnikdéw wykonane w 152% planu

remonty kapitalne wykonane w 117 % planu

Szczegdtowe wykorzystanie w podziale na nieruchomosci zawiera tabela zataczona do
wykonania.

Prace remontowe prowadzone w oparciu o rzeczowy plan remontéw oraz harmonogram
prac ustalony z Komisjg Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i zatwierdzony przez Rade
Osiedla.

Ujete w wykonaniu prace remontowe zostaty komisyjnie odebrane potwierdzone
protokétem i rozliczone na podstawie ztozonych faktur a naleza do nich:

W ramach poszczegdlnych funduszy wykonano:

Fundusz scentralizowany lokali mieszkalnych (SFRO, TERMO, diwigi)

* Wymiang grzejnikéw na klatkach schodowych na PURMO - Krasiriskiego 33b,
Popietuszki 1, Gen. Zajaczka 27

* Wymiane pionu instalacji kan. - Gen. Zajaczka 23

* Wymiane opraw oswietleniowych, wytacznikéw $wiatta i przyciskdw dzwonkowych
na klatce i korytarzach — Dymiriska 6, Krasiriskiego 35,37

* Remont kapitalny diwigéw — Dymiriska 6 (szt. 2), Dymiriska 2 (szt.1), Dymiriska 6a

(s2t.1), Al. Woj. Pol. 35 kl.1, Al. Woj. Pol. 39 kl.2

Modernizacje napedu drzwi kabinowych kl.1 — Wojska Pol. 37

Renowacja dwéch écian elewacji ptn-zach. - Broniewskiego 4

Wymiang instalacji gazowej - Gen. Zajaczka 19

Wymiane opraw oswietleniowych na LED - Gen., Zajaczka 15 (na galerii) i w pom,

Zsypow i suszarni - Wojska Pol. 39

Remont kapitalny balkonéw - Gen. Zajaczka 17,19,21 i Dyminska 9b (etap 1)

Termomodernizacje budynku - etap Il (galerie) - Gen. Zajaczka 15

Projekt wymiany instalacji gazowej - Gen. Zajaczka 21,23

Remont dachu - Krasiriskiego 33,33p,39, Boguckiego 5 (kominy)

Wymiane tablic SZR i drzwi tablic elektrycznych — Dymiriska 2,6a

Fundusz scentralizowany lokali uz kowych (SFRLU i FRLU XVI

W ramach funduszu scentralizowanego lokal uzytkowych osiedla wykonano:

® Modernizacje oéwietlenia - wymiang 12 lamp najazdowych - Al Wojska Pol. 41

* Wykonanie i montaz drzwi stalowych do pom. gospodarczego. - Broniewskiego 4a
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* Wymiana $wietlikéw dachowych - szt.4, Krasiriskiego 33a,35a

® Remont dachu - Broniewskiego 2

* Wymiane tablicy gtéwnej WLZ- Dymirska 4

® Poszerzenie parkingu z budowa wyjazdu przed garazami - Boguckiego 1c

Fundusz remontowy nieruchomoéci (FRN])

W ramach funduszu remontowego nieruchomosci wykonano m.in.:

Wykonanie nawierzchni z kostki brukowej pod pojemniki na émieci - Woj. Pol. 35

Montaz kraty przy zejéciu do piwnicy — Dyminska 6a

Naprawg instalacji elektrycznej w piwnicy kl. 5 po pozarze - Gen. Zajgczka 27

Wyposazenie bramy wjazdowej w system SOS - Gen. Zajaczka 23,27

Zasilanie wiaty na émieci i bramy wjazdowej - Gen, Zajaczka 40

Montaz listew i uktadanie w nich instalacji teletechnicznych, wymiana drzwiczek
skrzynek elektrycznych klatce i korytarzach — Dymiriska 6

Przebudowe ciagu pieszego (dokoriczenie) — Boguckiego 3a

Remont opaski budynkowe; - Woj. Pol. 39

Roboty brukarskie - Woj. Pol. 35, Gen. Zajaczka 40, kol. Dyminska

Malowanie klatek schodowych - Krasinskiego 33b, Gen. Zajaczka 27, Popietuszki 1

Wymiana $wietlikéw dachowych - szt.5, Krasinskiego 33,39

Wymiana latarr osiedlowych - szt.24

Modernizacje wezta cieplnego - Al. Woj. Pol. 41

Remont klatki schodowej po pozarze windy - Dymiriska 6

Montaz systemu automatyki CAME AX03024 z systemem SOS i instalacja zasilajaca
do bramy ogrodzeniowej - kol. Dymiriska

* Uporzadkowanie instalacji elektrycznych na zewnatrz budynku, montaz listew

elektroinstalacyjnych — Popietuszki 1
* Montai listew i uktadanie w nich instalacji teletechnicznych, wymiana drzwiczek
skrzynek elektrycznych klatce i korytarzach — Krasiriskiego 35,37

® Montaz daszkéw nad wejsciem do kl. schodowe;j - Woj. Pol. 35,37, Boguckiego 1b
Wykonanie i montaz wiaty do segregacji odpadéw statych na terenie
nieruchomosdci - Woj. Pol. 35

Wymiane wytazu dachowego - Krasiriskiego 33b

Likwidacje zsypéw (zaspawanie komér) - Woj. Pol. 35

Remont daszkéw nad wejsciem do kl. Schodowych - Gen. Zajaczka 17,19,21
Przebudowe ciagu pieszego i podwérka - Woj. Pol. 37,39

Przebudowe nawierzchni przed garazami — Boguckiego 1b

Remont i udroznienie przykanalika kl.2 — Broniewskiego 6

Remont opaski budynkowe;j - Woj. Pol. 35

Wymiane drzwi piwnicznych i do wézkowni na stalowe — Popietuszki 1,7,7a

Wymiane drzwi do klatek schodowych na stalowe — Boguckiego 1b, 4, Gen. Zajaczka
15
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Ponadto wykonywano drobne naprawy biezace sanitarne, Slusarskie, instalacji
domofonowych i dwigéw o charakterze awaryjnym.
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TABELA nr 4

IV. Fundusz sgofeczno-kulturalny —tworzenie j wykorzystanie

Odpis na fundusz od lokali mieszkalnych w okresie sprawozdawczym wynosi 101% planu.

Zgromadzony fundusz wykorzystano na poziomie 101% wysokosci planowanych érodkéw.
Na wykorzystanie skiada sie:

-sfinansowano wycieczke do Serocka po rzece Wista dla cztonkdéw osiedla Zoliborz |
na kwote 2 821zt, oraz wycieczke do Torunia na kwote 5400zt.

-Zorganizowano konkurs na najpigkniejszy ogrédek i balkon w wyniku ktérego
wytonionych zwycigzcow nagrodzono kartami podarunkowymi do sklepu ogrodniczego na
taczng kwote 1 200 zt.

Po raz pierwszy w tym roku rozestane zostaty pisemne Zyczenia $wigteczne
adresowane do najstarszych mieszkaricéw Osiedla w ilogci 139 szt. na kwote 364 zt.

-zakupiono urzadzenia fitness zewngtrzny na kwote 16 812 zt.

-dofinansowano 12 mieszkaicéw —cztonkdw osiedla z 19 ztozonych i rozpatrzonych
wnioskow udzielono zapomogi losowe zgodnie z obowigzujacym regulaminem na faczng
kwote 10 500 zt.

- zakupiono i dostarczono mieszkaricom Osiedla osobom samotnym , rodzinom
wielodzietnym jak tez bedacych w trudnej sytuacji materialnej paczki $wigteczne na taczng
kwote 11 255,32

Sytuacja finansowa Osiedla
Srodki pieniezne na dziert 31.12.2018 roku wynosza 6 123 413,01 zt.

W tym:
- kasa, rachunek bankowy 4 268,11 zt.
- lokata negocjowana i depozyty 6 119 144,90 zt.
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