Protokot
z Zebrania Mieszkaficéw Czlonkéw Spéldzielni
Osiedla WSM Zoliborz I1 w dniu 20 kwietnia 2023 r.

Porzadek obrad:

1. Otwarcie Zebrania i stwierdzenie prawidlowosci jego zwolania.

2= Informacja o elektronicznym systemie zliczania gloséw, sprawdzenie dziatania systemu

8 Wybér Prezydium Zebrania

4. Przyjecie porzadku obrad

Sr Informacja o dziatalnosci na Osiedlu stuzb porzadkowych (Policji, Strazy Miejskiej 1
Centrum Bezpieczenstwa)

6. Informacja Zarzadu o sprawach istotnych dla Osiedla Zoliborz II oraz o terminach i
tematyce obrad Walnego Zgromadzenia.

7. Wybdr Komisji Wnioskowej oraz Mandatowo-skrutacyjne;.

8. Sprawozdanie Dyrekcji Administracji Osiedla

9. Sprawozdanie Rady Osiedla
10.  Dyskusja

11.  Przyjecie wnioskow

12.  Zamknigcie zebrania

Przed formalnym rozpoczgciem zebrania glos zabrat Dyrektor Osiedla Pan Cezary Kurkus,
ktory poprosil uczestnikow zebrania o pozwolenie na zabranie glosu i przekazanie waznych
informacji dla mieszkanicow przedstawicielce Miejskiego Centrum kontaktu 19115 Pani
Malgorzacie Bukowskiej-Zigel. Przyblizyta ona funkcje i zadania Miejskiego Centrum
kontaktu zachgcajgc do korzystania z tej platformy przekaznikowej, ktéra przyjmuje zgloszenia
od mieszkaficow przez cala na dobe, przez 7 dni w tygodniu

Ad. pkt 1.
Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidlowosci jego zwolania.

Dyrektor Osiedla Pan Cezary Kurkus przywital zgromadzonych gosci oraz mieszkaficow i
odczytal tres¢ udzielonego mu przez Zarzad WSM pelnomocnictwa upowazniajgcego do
otwarcia Zebrania. Pelnomocnictwo stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego protokohu.
Poinformowal, ze glosowania w czasie zebrania beda odbywac si¢ elektronicznie a przebieg
spotkania bedzie rejestrowany audio, przy czym rejestracji bedg podlegaé wypowiedzi do
mikrofonu.

W dalszej czgsci swojego wystgpienia Dyrektor Osiedla Pan Cezary Kurkus poprosit o
uczezenie minutg ciszy pamie¢ zmarltej niedawno, wieloletniej dzialaczki Rady Nadzorczej

Pani Marii Mossakowskie;j.

Nastepnie poinformowal o trybie zawiadomienia o terminie Zebrania zwracajac uwage na to, ze
zawiadomienie nastgpilo z wyprzedzeniem co najmniej 14-dniowym. Ogloszenia o Zebraniu
zostaly umieszczone na tablicach ogloszen w Biurze Zarzadu WSM, w budynku Administracji
Osiedla Zoliborz II, na stronie internetowej Spétdzielni.

Dyrektor Osiedla Pan Cezary Kurkus stwierdzit prawidlowo$é zwolania Zebrania
Mieszkancow. Nastgpnie poinformowal, ze nie wplynety uwagi ani wnioski o uzupetnienie
porzadku obrad, ktéry nie ulegt zmianie tym samym Zebranie zostalo zwotane prawidlowo.

Ad. pkt 2
Informacja o elektronicznym systemie zliczania gloséw, sprawdzenie dziatania systemu.

Glos zabrat przedstawiciel firmy obstugujgcej zebranie w zakresie elektronicznego glosowania.
Przeprowadzit instruktaz korzystania z pilotéw, w ktore mieszkancy zostali wyposazeni przy
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wejsciu na sale obrad. Wykonano probne glosowania, ktore odbyty si¢ sprawnie i po krotkich
wyjasnieniach mieszkancy uznali szkolenie za wystarczajace.

Ad. pkt. 3
Wybor prezydium zebrania.

Dyrektor Osiedla Pan Cezary Kurkus zarzadzit wybér prezydium Zebrania tj.
Przewodniczacego, Sekretarza i dwoch Asesorow.

Pan Marcin Sosinski (mandat 25) wystapil z wnioskiem, aby do Prezydium Zebrania zostaty
wybrane osoby, ktore nie dziataja w strukturach samorzadowych WSM, po czym
na Przewodniczacego zebrania zglosit kandydatur¢ Pana Andrzeja Czarnogorskiego (mandat nr
7). Pan Andrzej Czamogoérski nie przyjat tej propozycji i zaproponowal kandydatur¢ Pana
Marcina Sosifiskiego (mandat nr 25), ktéry wyrazit zgodg.

Pani Anna Wolanin (mandat nr 4) zglosita Pana Andrzeja Kurka (mandat nr 35), ktory nie
wyrazit zgody na kandydowanie, przychylajac si¢ do wniosku Pana Marcina Sosinskiego gdyz
aktualnie pelni funkcje vice Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Wiecej kandydatur nie
zgloszono.

Kandydatura Pana Marcina Sosinskiego zostala poddana pod glosowanie. Glosowano
nastepujaco: ,.za”- 18 glosow, ,,przeciw”- 9 gloséw, wstrzymaty si¢ 4 osoby.
Pan Marcin Sosinski zostat wybrany Przewodniczacym Zebrania.

Przystapiono do wyboru Sekretarza Zebrania.

Pani Bogumita Wotoszyn (mandat nr 8) zglosita kandydatur¢ Pani Anny Wolanin (mandat nr
4), ktéra wyrazita zgod¢ na kandydowanie. Innych kandydatur nie zgloszono. Glosowano
nastepujaco: ,,za”- 28 0sob, ,,przeciw”- 2 osoby, 1 osoba wstrzymata si¢ od glosu.

Pani Anna Wolanin zostala wybrana Sekretarzem Zebrania.

Przystapiono do wyboru Asesorow Zebrania.

Swoja kandydature zglosit Pan Konrad Dymowski (mandat nr 23). Nastepnie kandydature Pani
Beaty Swiatkowskiej (mandat nr 24) zglosita Pani Alicja Pawlowska (mandat nr 22). Pani
Beata Swigtkowska wyrazita zgode na kandydowanie. Innych kandydatur nie zgloszono.

Pan Marcin Sosinski (mandat numer 25) zglosit wniosek formalny o glosowanie en bloc nad
wyborem Asesoréw Zebrania. Za przyj¢ciem wniosku podczas jawnego glosowania
opowiedziato si¢ jednogtosnie 29 0sob.

Gtosowanie nad wyborem Asesoréw przebiegalo nastgpujaco: ,,za”- 28 glosow, przeciw”’- 0
gloséw, wstrzymata si¢ od glosu — 1 osoba.

Pan Konrad Dymowski oraz Pani Beata Swiatkowska zostali wybrani Asesorami Zebrania.

Prezydium Zebrania:

Pan Marcin Sosinski Przewodniczacy Zebrania
Pani Anna Wolanin Sekretarz Zebrania

Pani Beata Swiatkowska Asesor Zebrania

Pan Konrad Dymowski Asesor Zebrania

Dyrektor Osiedla Pan Cezary Kurkus przekazat Przewodniczacemu Zebrania prowadzenie
dalszej czesci Zebrania.

Ad. pkt. 4
Przyijecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Zebrania Pan Marcin Sosifiski powital wszystkich zgromadzonych oraz
podzigkowat za zaufanie jakim go obdarzano przy wyborze na powyzsza funkcje.
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Nastgpnie poprosit o zglaszanie uwag do porzadku obrad.

Pani Elzbieta Golgbiowska (mandat nr 10) ztozyta wniosek formalny o przeniesienie pkt. 10
(4. dyskusji) w miejsce pkt. nr. 6. Wniosek przeciwny do powyzszego wniosku zglosit Pan
Andrzej Kurek (mandat nr 35). Nastepnie Pan Marcin Sosifiski (mandat nr 25) zlozyl wniosek
dalej idgcy, proponujgc usunigcie pkt. 10 z porzadku obrad, jednoczesnie zaproponowat aby
dyskusja odbywala si¢ po zakonczeniu kazdego, kolejnego punktu porzadku obrad, w obrebie
tematyki dotyczacej tego punktu i zarzadzit glosowanie.

Za przyjeciem wniosku glosowalo — 15 0séb, przeciw byto — 14, 2 osoby wstrzymaty sie od
glosu. Wniosek zostat przyjety.

Pan Marcin Sosifiski (mandat nr 25) zglosit kolejny wniosek o przeniesienie pkt. 7. tj. wybér
Komisji Wnioskowej oraz Mandatowo-skrutacyjnej w miejsce pkt. 5 i zarzadzil gtosowanie. Za
tg zmiang opowiedzialo sig¢ 20 0séb, przeciw bylo 8, 4 osoby wstrzymaty si¢ od gtosu.

Nastgpnie Przewodniczacy zebrania odczytal porzadek obrad w proponowanej kolejnosci:

Otwarcie Zebrania i stwierdzenie prawidlowosci jego zwolania,

Informacja o elektronicznym systemie zliczania gloséw, sprawdzenie dziatania systemu

Wybdr Prezydium Zebrania,

Przyjecie porzadku obrad,

Wybor Komisji Wnioskowej oraz Mandatowo — skrutacyjne;j,

Informacja o dziatalnosci na Osiedlu stuzb porzadkowych (Policji, Strazy Miejskiej i

Centrum Bezpieczenstwa),

A Informacja Zarzadu w sprawach istotnych dla Osiedla Zoliborz II oraz o terminach i
tematyce obrad Walnego Zgromadzenia,

8. Sprawozdanie Rady Osiedla,

9. Sprawozdanie Dyrekcji Administracji Osiedla,

10.  Przyjecie wnioskow,

11.  Zamkniecie zebrania.
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Po czym zarzadzit glosowanie w sprawie przyjecia zmienionej kolejnosci (j.w.) porzadku
obrad. ,, Za” glosowalo 21 0s6b, ,przeciw” — 6 0séb, tym samym zaproponowany porzadek
obrad zostal przyjety.

Ad. pkt. 5
Wybér Komisji Wnioskowej oraz Mandatowo — skrutacyine;.

Przewodniczacy Zebrania oglosit wybér Komisji Wnioskowe;.

Pani Barbara Baraniska (mandat nr 32) zglosila swoja kandydatur¢ do Komisji Wnioskowe;.
Pani Anna Wolanin (mandat nr 4) zaproponowala Panig Bogumil¢ Wotoszyn (mandat nr 8),
ktora wyrazita zgode¢ na kandydowanie i zglosita Panig Magdalen¢ Szatajska (mandat nr 15).
Pani Magdalena Szalajska zgodzita si¢ kandydowad.

Przewodniczacy Zebrania Pan Marcin Sosinski (mandat numer 25) zglosil wniosek formalny
o glosowanie en bloc nad wyborem Komisji Wnioskowej i zarzadzil gtosowanie. Wniosek
zostal przyjety 25 glosami ,,za”. ,,Przeciw” byly 2 glosy.

W wyniku glosowania jawnego, 25 glosami ,,za”, 2 glosem sprzeciwu, wybrano Komisje
Whnioskowg w skladzie: Barbara Baranska, Magdalena Szatajska oraz Bogumila Woloszyn.

Naste¢pnie przystgpiono do wyboru Komisji Mandatowo — skrutacyjne;.

Wiasng kandydatur¢ do ww. komisji zglosil Pan Witold Kacperski (mandat nr 29).

Pani Anna Wolanin (mandat nr 4) zglosita Pana Tomasza Zielinskiego, ktory wyrazil zgode na
kandydowanie. Kolejng kandydatur¢ Pani Justyny Laskowskiej (mandat nr 12) ponownie
zglosita Pani Anna Wolanin (mandat nr 4). Pani Justyna Laskowska zgodzita sie kandydowag.
Pan Marcin Sosiriskiego (mandat nr 25 ) zaproponowat aby glosowanie nad wyborem Komisji
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Mandatowo-skrutacyjnej odbywato si¢ en bloc. Wniosek ten po przeglosowaniu zostat przyjety
i przystgpiono do glosowania nad wyborem komisji mandatowo -skrutacyjnej w skladzie:
Witold Kacperski, Justyna Laskowska, Tomasz Zielinski.

Glosowano nastgpujaco: 29 os6b glosowalo ,,za”, 0 — ,przeciw i 1 ,,wstrzymujacy si¢”
Przewodniczacy Zebrania poprosit o ukonstytuowanie si¢ komisji.

Glos zabrata Pani Barbara Baranska. Poinformowata, ze Komisja Wnioskowa ukonstytuowata
siec w nastgpujacym skiadzie: Przewodniczaca — Barbara Barafiska, Sekretarz — Bogumita
Woloszyn, Czlonek — Magdalena Szalajska. Pani Magdalena Szatajska poinformowata
obecnych o sposobie skiadania wnioskéw do Komisji Wnioskowe;. Przypomniata réwniez, ze
warunkiem przyjecia wniosku przez Zebranie jest jego przeglosowanie przy obecnosci co
najmniej 50% os6b, ktére pobraly mandat.

Ad. pkt 6
Informacija o dziatalnosci na Osiedlu stuzb porzadkowych (Policji, Strazy Miejskiej i Centrum
Bezpieczenstwa).

Glos zabral przedstawiciel Stotecznego Centrum Bezpieczefistwa delegatury Zoliborz Pan
Bogustaw Stachula, koordynator komérki zorganizowanej przy Urzedzie Dzielnicy Zoliborz,
zajmujacej si¢ bezpieczenstwem publicznym, zarzadzaniem kryzysowym oraz sprawami
obronnosci. Poinformowal, ze w ramach programu "bezpieczne osiedle" odbywajg si¢
comiesicczne spotkania w biurze administracji osiedla z przedstawicielami policji i strazy
miejskiej podczas, ktorych omawiane sa sprawy bezpieczefistwa mieszkancow 1 porzadku
publicznego. Prowadzona jest rowniez dziatalnos¢ edukacyjna polegajgca organizowaniu
spotkan na terenie dzielnicy dla dzieci, mlodziezy oraz 0s6b starszych (senioréw),
uswiadamiajacych jak nie pasé ofiarg oszustow, zlodziei czy unikngé innych niebezpiecznych
sytuacji.

W ramach dziatalnosci obronnej odbywa si¢ aktualnie kwalifikacja wojskowa dla kobiet i
mezezyzn.

W dalszej czesci wystapienia zachgcal mieszkancow do korzystania z aplikacji "Krajowa Mapa
Zagrozeh Bezpieczenstwa", gdzie mozna zglasza¢ wykroczenia, przestepstwa lub inne
nieprawidtowosci zaobserwowane w miejscu zamieszkania.

Nastepnie Przewodniczacy zebrania, zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad zarzadzil dyskusje
i poprosil zgromadzonych o zadawanie pytan lub zglaszanie probleméw dotyczacych
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, skierowanych zaréwno do Pana Bogustawa Stachuli
jak réwniez obecnych na sali przedstawicieli strazy miejskiej i policji.

Pan Andrzej Kurek (mandat nr 35) zwrécit si¢ z pytaniem do przedstawiciela Centrum
Bezpieczenstwa o dostgpnosé schronéw na terenie Zoliborza w zwigzku z przeprowadzong
inwentaryzacja w ostatnim czasie. W odpowiedzi uslyszal, ze na terenie dzielnicy nie mamy
typowych schronéw, natomiast miejscami ukrycia dla ludnosci si¢ w przypadku zagrozenia sg
parkingi podziemne oraz stacje metra.

Pani Barbara Baranska (mandat nr 32) zapytala czy bunkier w piwnicy budynku przy ul.
Popietuszki 7 nie jest schronem ? Pan Bogustaw Stachula wskazat, ze ewidencje¢ pomieszczen
schronowych w budynkach mieszkalnych prowadzila Pafistwowa Straz pozarna a wyniki tych
dzialan nie sg mu znane.

Nastepnie Pan Tomasz Zielifiski (mandat nr 13) poruszyt problem chaosu na naszym osiedlu
po wprowadzeniu strefy platnego parkowania. Zwrécil uwage na niekonsekwencj¢ Strazy
Miejskiej przy wystawianiu mandatow za nieprawidtowe parkowanie, gdzie czasami mandaty
sa wystawiane a innym razem nie. Kierowcy sg zdezorientowani i nie wiedzg czy w danym
miejscu mozna parkowal czy nie mozna, Zzwracajgc uwage na wlasne, negatywne
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doswiadczenia w powyzszej kwestii. Glos zabral Pan Andrzej Pykalo z-ca naczelnika V
oddzialu terenowego Strazy Miejskiej dla dzielnicy Zoliborz i Bielan. Stwierdzil, ze nie moze
odnies¢ si¢ do indywidualnego zgloszenia Pana Zielinskiego, ze wzgledu na brak szczegétowej
wiedzy dotyczacej tej sprawy i1 poprosilt o wizyte w siedzibie strazy miejskiej przy
ul. Szegedyniskiej 13a, gdzie problem zostanie wyjasniony lub do zlozenia skargi. Skargi
rozpatrywane s3 w ciggu 30 dni przez niezalezng komoérke tj. wydziat kontroli wewnetrzne;.
Przyznal natomiast, ze strefa platnego parkowania wprowadzita wiele chaosu i jest ogromna
ilos¢ zgloszen dotyczaca nieprawidlowego parkowania.

Zwrocil uwage na niewystarczajacg ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci wydanych
abonamentow. Dziatania Strazy Miejskiej podejmowane sa na drogach publicznych, strefach
ruchu i strefach zamieszkania.

W dalszej czgs$ci dyskusji Pani Magdalena Szalajska (mandat nr 15), poruszyta problem
oznakowania na ul. Golgbiowskiego, gdzie na chodniku widnieja pasy wyznaczajace miejsca
do parkowania dla 5 -ciu aut ale wczesniej jest ustawiony znak zakazu zatrzymywania sie.
Kierowcy sugerujagc si¢ pasami wyznaczonymi na chodniku parkujg swoje samochody,
natomiast straz micjska wystawia mandaty. Pan Andrzcj Pykato wyjasnit, Ze straz miejska nie
jest odpowiedzialna za ustawiane znaki drogowe i organizacje ruchu.

Pan Andrzej Czarnogorski (mandat nr 7) zglosit problem likwidacji trzech miejsc
parkingowych dla oséb niepelnosprawnych przy ul. Dyminskie;j.

Nastepnie Pani Zofia Ulasiewicz (mandat nr 33) zglosita postulat o zwigkszenie patroli policji
w celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom. Glos zabral przedstawiciel policji Aspirant
Mariusz Wéjcik ktory poinformowal, ze patrole policji kontrolujg ulice Zoliborza 24 godziny
na dobe¢ a nasza dzielnica jest jedna z bezpieczniejszych w Warszawie. Zwrécil sie z prosba,
szczegllnie do oséb starszych o przestrzeganie zasad bezpieczenstwa i stosowanie si¢ do
sygnalizacji $wietlnej gdyz czesto jest Swiatkiem lamania przepisbw przez pieszych,
przechodzacych przez ulicg na czerwonym $wietle, badz w miejscu zabronionym.

Pani Barbara Barafiska (mandat nr 32) przedstawila problem rowerzystow i hulajnog
poruszajacych si¢ z duza predkoscig chodnikami zamiast $ciezkami rowerowymi i poprosila o
zwrdcenie uwagi patroli policji na t¢ sprawe.

Podsumowujac dyskusj¢ Przewodniczacy, powtdrzyl za przedstawicielem biura bezpieczenstwa
aby w sytuacji zagrozenia dzwoni¢ na numer 112 oraz zakonczyt dyskusje w tym punkcie.

Ad. pkt. 7.
Informacja  Zarzadu o sprawach istotnych dla Osiedla Zoliborz II oraz o terminach

i tematyce obrad Walnego Zgromadzenia.

Przedstawiciel Biura Zarzadu, Zastgpca Prezesa ds. Inwestycji i Remontéw Pan Mariusz
Skrocki poinformowat, ze Walne Zgromadzenie w 2023 r. odbe¢dzie si¢ w dwdch czesciach i
jest zaplanowane na 19 i 21 czerwca. Propozycja terminéw WZ musi zostaé zatwierdzona
przez Rad¢ Nadzorcza. Przedmiotem tegorocznego Walnego Zgromadzenia bedzie przede
wszystkim sprawozdawczos¢. Odbedzie si¢ glosowanie nad przyjgciem sprawozdania Zarzadu
oraz sprawozdania finansowego jak réwniez udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu.
Jesli do konca maja BZ otrzyma list polustracyjny to rowniez bedzie on zawarty
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Aktualnie w biurze Zarzadu ogloszony zostat przetarg na wykonanie S$wiadectw
charakterystyki energetycznej dla budynkéw znajdujacych si¢ w zasobach WSM. Analizowana
jest réwniez mozliwos$¢ dofinansowania dla mieszkanicéw do wymiany stolarki okiennej oraz
grzejnikbw w lokalach mieszkalnych. Sg to dotacje z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska, ktory jest realizowany w ramach programu ,,Cieple mieszkanie i czyste
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powietrze”. Dofinansowanie moze wynosi¢ od 30% nawet do 100% w zaleznosci od
dochodow.

Prezes Mariusz Skrocki poinformowal réwniez o zakonczeniu inwestycji osiedla
,,Ceramiczna”. Stwierdzil, ze jakoé¢ wykonania budowy docenili zarowno czlonkowie komisji
odbioru z Rady Nadzorczej jak i nowi nabywcy. Pozostato tylko 5 niesprzedanych mieszkan.

Kolejng realizowang inwestycja jest inwestycja ,Lindego”. Zakonczony zostal proces
projektowania i do kofica kwietnia planowane jest ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe.
Trzecia inwestycja, ktora jest w przygotowaniu to inwestycja przy ul. Wloscianskiej 12.

Do 16 pazdziernika beda wplywaé zgloszenia biur projektowych z koncepcja
zagospodarowania tej dziatki.

W dalszej czesci wystgpienia odnidst si¢ do problemu budowy windy w budynku przy ul.
Popietuszki 3. Stwierdzil, ze caly czas jest procedowana sprawa uzyskania pozwolenia na
budowe. Na t¢ chwile brakuje tylko odstgpstw od robét technicznych, wniosek w tej kwestii
zostal skierowany do Ministerstwa Budownictwa. Pan Mariusz Skrocki poinformowal rowniez
o planach budowy windy zewngtrznej w budynku przy ul. Gen Zajaczka 15.

Po zakoficzeniu wystapienia przedstawiciela Biura Zarzadu, Przewodniczacy Zebrania Pan
Marcin Sosifiski otworzyt dyskusje dotyczaca powyzszego punktu porzadku obrad.

Pani Beata Swigtkowska (mandat nr 24) zadala pytanie na jakim etapie sa prace dotyczace
certyfikatéw energetycznych, jak si¢ WSM do tego przygotowuje i w jakiej porze roku
zaplanowane jest zbieranie materiatu do $wiadectw energetycznych budynkéw? Pan Mariusz
Skrocki powtorzyl, ze przetarg zostal ogloszony, zglosity si¢ dwie firmy, komisja przetargowa
pracuje nad wylonieniem wykonawcy. Ponadto stwierdzit, zc $wiadectwa energetyczne nie
majg nic wspolnego z pora roku.

Kolejne pytanie zadat Przewodniczacy Pan Marcin Sosinski (mandat nr 25), czy Zarzad wraz
Administracja ztozyt wniosek do Banku BGK dotyczacy paneli stonecznych na osiedlu
Zoliborz 1. Prezes przyznat, iz zostalo zlozonych wiele wnioskéw z réznych osiedli jednak nie
pamigta czy taki dokument wplynal z Zoliborza II. Pytanie zostalo wigc skierowane do
Dyrektora Osiedla na ktére odpowie w punkcie 9 porzadku obrad tj. sprawozdanie
Administracji Osiedla z wykonania planu gospodarczo-finansowego za rok 2022.

Pan Dynowski Konrad (mandat nr 23) zwrdcit si¢ z pytaniem czy Administracja poczynita
kroki w kierunku przeliczenia wspétczynnikow (redukcyjnych) wyréwnawczych LAF
majacych znaczenie przy rozliczaniu centralnego ogrzewania.

Odpowiedzi udzielit Dyrektor Osiedla Pan Cezary Kurkus, ktory stwierdzil, ze takie
przeliczenia zostaly wykonane pilotazowo dla 2 budynkéw, na wniosek Rady Osiedla aby
sprawdzi¢ jak to wplywa na rozliczenie c.o. Wyniki pokazaly nieznaczne odchylenia na
poziomie 15-20% dla niektérych lokali mieszkalnych. Planowane jest wykonanie wykonanie
takich prac dla catego osiedla ale dopiero po uchwaleniu nowego regulaminu GZM, nad ktérym
trwaja aktualnie prace w Biurze Zarzadu i Radzie Nadzorczej. Na razie zgodnie z obecnym
regulaminem obowiazuja wspétczynniki korygujace Coby Instal.

Wobec braku kolejnych tematéw Przewodniczacy Zebrania zamkng dyskusj¢ w tym punkcie.

Ad. pkt. 8
Sprawozdanie Rady Osiedla.

Sprawozdanie Rady Osiedla za okres od maja 2022 r do kwietnia 2023 r. zaprezentowal
Przewodniczacy Rady Osiedla, Pan Wiestaw Chrusciel. Tres¢ sprawozdania zawarta jest
w zalaczniku nr. 3 do niniejszego protokolu. Zostato ono réwniez opublikowane na stronie
internetowej Administracji Osiedla WSM Zoliborz II.

TS
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Po odczytaniu sprawozdania, Przewodniczacy Zebrania otworzyl dyskusje i poprosit
o kierowanie pytan do Rady Osiedla.

Pan Marcin Sosifiski (mandat nr 25) zwrécit si¢ z pytaniem do przewodniczacego R.O. , kiedy
Rada Osiedla wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow zorganizuje zebranie otwarte,
w ktorym beda mogli uczestniczy¢ czlonkowie Spotdzielni i wypowiedzieé si¢ w ,,bolacych”
ich tematach. Przewodniczacy odpowiedzial, ze mieszkaficy swoje problemy mogg zgtaszaé
na dyzurach Rady Osiedla, odbywajacych si¢ w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca w
godz. 16.00 — 17.00.

Pan Marcin Sosifiski (mandat nr 25) zaproponowat aby raz w roku zorganizowaé zebranie
otwarte Rady Osiedla, w ktérych mogliby uczestniczy¢ mieszkancy. Glos zabrala Pani Beata
Swigtkowska (mandat nr 24) Zwracajac uwage na bardzo mate zainteresowanie mieszkancow
sprawami osiedla, czego przyktadem jest bardzo niska frekwencja na tym zebraniu.

Pani Barbara Baranska (mandat nr 32), ktéra petni funkcj¢ Vice Przewodniczacej R.O. w tej
kadencji, wskazala na niskg $wiadomos¢ czlonkéw spoidzielni w zakresie znajomosci Statutu,
regulaminéw oraz  zasad funkcjonowania WSM i jej organdéw. Zaproponowata aby
zorganizowa¢ takie spotkanie Dyrekcji i Rady Osiedla z mieszkancami z calego osiedla lub
poszczegllnych kolonii co spotkato si¢ z aprobata Przewodniczacego Zebrania. Nastepnie glos
zabrata Pani Anna Wolanin (mandat nr 4) zwracajac uwage, ze takie spotkania w 2022 r.
odbywaly si¢ na terenie osiedla w sprawach spornych ale zakoriczone zostaly ktétnia, gdzie
zadna ze stron nie byta gotowa na jakikolwiek kompromis. Poza tym problem stanowi brak
podstawowej wiedzy wsrod mieszkancow dotyczacej funkcjonowania  spéidzielni
i administracji a spotkania stuza wylacznie zgtaszaniu pretens;ji i roszczef.

Wobec braku kolejnych tematéw Przewodniczacy Zebrania zamkng dyskusje w tym punkcie.

Nastgpnie Przewodniczacy Zebrania poprosit o odczytanie protokotu Komisji Mandatowo-
skrutacyjnej. Glos zabral Pan Witold Kacperski. Poinformowat, ze Komisja ukonstytuowata sie
w nastepujagcy sposob: Przewodniczacy — Witold Kacperski, Sekretarz — Justyna Laskowska,
Czlonek — Tomasz Zielinski.

Ad. pkt. 9
Sprawozdanie Dyrekcji Administracji Osiedla.

Na wstgpie Dyrektor Osiedla Pan Cezary Kurkus poinformowat, ze pelna wersja sprawozdania
bedzie dostgpna na stronie internetowej Administracji Osiedla oraz na e-boku i zachecat
mieszkaficow do pobierania logindéw i korzystania z informacji zamieszczanych na platformach
internetowych. Nastepnie przystapit do referowania sprawozdania. Sprawozdanie Dyrekcji
Osiedla stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Po wystgpieniu Dyrektora Osiedla, Przewodniczacy Zebrania otworzyl dyskusje.

Pan Andrzej Czarnogorki (mandat nr 7) poruszy! problem masowo wykonywanych remontéw,
bez zezwolen, samowolnego wyburzania scian konstrukcyjnych w budynkach osiedla. Zwrdcit
si¢ z pytaniem czy Administracja Osiedla ma wglad i wiedz¢ dotyczaca prowadzonych
remontéw w budynkach na terenie Osiedla? Dyrektor w odpowiedzi zwrdcil uwage na duzy
problem i ograniczone mozliwosci pracownikow A.O. W sytuacji, kiedy wlasciciel mieszkania
nie wpuszcza nikogo do lokalu pozostaje zgloszenie do Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego.

Pan Marcin Sosinski (mandat numer 25) zwrécit si¢ z prosba do Pana Cezarego Kurkusa
o publikowanie sprawozdan Dyrekcji i Rady Osiedla na stronie internetowej przed zebraniem,
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aby mieszkaficy mogli si¢ wczesniej zapozna¢ z tymi dokumentami. Dyrektor odpowiedzial, ze
istnieje pewna standaryzacja w WSM-ie i decyzje s3 podejmowane na poziomie Zarzadu.

Wobec braku kolejnych tematéw Przewodniczacy Zebrania zamkng dyskusj¢ w tym punkcie.

Przewodniczacy poprosit o zabranie glosu Komisj¢ Mandatowo-skrutacyjna. Przewodniczacy
Komisji Pan Witold Kacperski odczytat petng tres¢ Protokotu Komisji Mandatowo-skrutacyjnej
w ktorym Komisja stwierdza, ze do godz. 18.00 obecno$¢ na Zebraniu potwierdzito 35
cztonkéw WSM. Protokét Komisji Mandatowo-skrutacyjnej stanowi zalgcznik nr 5 do
niniejszego protokotu.

Ad. pkt. 10
Przyiecie wnioskow.

Przewodniczacy Zebrania Pan Marcin Sosifiski poprosit aby Komisja Mandatowo-skrutacyjna
przeliczyta ilos¢ 0séb zebranych na sali w celu sprawdzenia czy mamy kworum niezbedna do
przeglosowania ztozonych wnioskéw. Na sali stwierdzono 18 0s6b. Przewodniczacy Zebrania
zwrécil uwage, ze aby wniosek zostal poddany pod glosowanie konieczna jest obecnos¢
wnioskodawcy, ktéry potwierdzi zlozenie wniosku i jego zasadno$¢. Natomiast nie begda
poddawane pod glosowanie wnioski 0s6b nieobecnych w czasie odczytywania tresci wniosku.

Glos zabrala Przewodniczaca Komisji Wnioskowej Pani Barbara Baranska. Stwierdzita, ze
zostalo ztozonych 9 wnioskéw. Z uwagi na brak 2 wnioskodawcow na sali w czasie
odczytywania ich tresci, zostaly one odrzucone. Poddano pod glosowanie 7 wnioskow, ktore
zostaly przyjete do realizacji.

Protok6t Komisji Wnioskowej stanowi zalacznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Ad. pkt. 11
Po wyczerpaniu wszystkich punktéw porzadku obrad Przewodniczacy Zebrania Pan Marcin
Sosifiski zakoriczyt Zebranie o godzinie 20*7.

Zatacznik nr 1: Pelnomocnictwo

Zatacznik nr 2: Zawiadomienie o Zebraniu Mieszkancow

Zatacznik nr 3: Sprawozdanie Rady Osiedla

Zatacznik nr 4: Sprawozdanie Dyrekcji Administracji Osiedla

Zatgcznik nr 5: Protok6t Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z wynikami glosowania
Zatacznik nr 6: Protokét Komisji Wnioskowej

Przewodniczacy Sekretarz

Marcin Sosinski Anna Wolanin

A Mottt

Warszawa, dnia 04.05.2023 r.
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PEELNOMOCNICTWO

Dzialajgc na podstawie § 94 statutu Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,
Zarzad Spoldzielni udziela pelnomocnictwa Dyrektorowi Osiedla Zoliborz II,
Panu Cezaremu Kurkusowi do otwarcia w dniu 20.04.2023 r. Zebrania
Mieszkancéw Cztonkéw Spétdzielni zamieszkalych na terenie Osiedla Zoliborz II.
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mar inz. Mariusz Skrocki

PKO BP S.A. XV Oddz. Centrum w Warszawie
R-k biezacy 83 1020 1156 0000 7802 0006 3511 R-k wkladéw 33 1020 1156 0000 7602 0011 2912






ZRERANIW N <« PO peoctoloey
2 2EBYANA eSS & (AONDY
SIOLDUELN] 2 DNA Q0. Ol - 2R3V

O ZAWIADOMIENIE

S

A
IA

ANIESZKANIOWA Zarzad Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

100 ‘Qt na podstawie § 104 statutu Spéldzielni zwoluje

Zebranie Mieszkancow Czlonkéw Spoldzielni

zamieszkalych na terenie Osiedla Zoliborz II,
w dniu 20 kwietnia 2023 r. o godz. 17%
w Spolecznym Domu Kultury
przy ul. Slowackiego 19A, sala nr 1.

Porzadek obrad przewiduje:

1.
2.

3.

-

/8
8.
9.
10.

Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidlowosci jego zwolania.

Informacja o elektronicznym systemie zliczania gloséw, sprawdzenie
dzialania systemu.

Wybér prezydium zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Informacja o dzialalno$ci na Osiedlu stuzb porzadkowych ( Policji, Strazy
Miejskiej i Centrum Bezpieczenstwa).

Informacja Zarzadu o sprawach istotnych dla Osiedla Zoliborz II oraz
o terminach i tematyce obrad Walnego Zgromadzenia.

Wybér komisji wnioskowej oraz mandatowo — skrutacyjne;j.

Sprawozdanie Rady Osiedla.

Sprawozdanie Dyrekcji Administracji Osiedla.

Dyskusja.

ey jec.ie ‘_v“iOSké“: Z-CA PREZESA ZARZADU WSM
12.Zamknigcie zebrania. ds. lnmw:mow
;g;ﬂﬁ:i\%m mgr in2. Mariusz Skrocki
mgr Denuta Daske—
UWAGA!

- W zebraniu biorq udzial CZEONKOWIE WSM zamieszkali na terenie osiedla Zoliborz 11

- Prosimy o przybycie z dowodem totsamosci i legitymacjq czlonkowskg WSM niezbedng pry
podpisywaniu listy obecnosci i wzigcia udzialu w glosowaniu.

- Ctlonkowie Spdldzielni uprawnieni do udzialu w tym Zebraniu w liczbie 10 mogg w terminie 7
dni pried terminem Zebrania zglaszaé propozycje uzupelnieri porzgdku obrad i projekty uchwal
wraz z uzasadnieniem zgodnie t Regulaminem Zebran Mieszkavicéw Czlonkéw Spdtdzielni § 3 ust.
3. Wnioski nalely zlojyé w siedzibie Zarzgdu WSM ul. Elblgska 14. O terminie, miejscu i
uzupetnionym porzqdku obrad Zebrania Czlonkowie Spdldzielni sq informowani na 3 dni przed
terminem Zebrania w trybie § 3 ust. 2.
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Warszawa, 13 lawvietnia 2023 r.

SPRAWOZDANIE
RADY OSIEDLA ZOLIBORZ I
WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
za okres od maja 2022 r. do kwietnia 2023 r.

Szanowni Panstwo,

Prezentowane sprawozdanie obejmuje pierwszy rok dziatalno$ci Rady Osiedla Zoliborz II
w kadencji 2022 — 2025.
Rada Osiedla obradowata w 10-osobowym skitadzie wytonionym na Zebraniu Mieszkarcow
Cztonkéw Spoétdzielni w dniu 27. 04.2022 r.

Na posiedzeniu inauguracyjnym w dniu 09.05.2022 r. Cztonkowie Rady Osiedla wybrali
Prezydium i Przewodniczgcych Komisji problemowych.
Rada Osiedla realizowata swojg dziatalno$é statutowa w ramach:

- Komisji Rewizyjnej,

- Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, ktéra przejeta zadania Komisji

Spotecznej 7 poprzedniej kadencji RO

Rada ukonstytuowata Prezydium w sposé6b nastepujacy:

Przewodniczgcy: Wiestaw Chruéciel

Zastepca: Barbara Baraliska

Sekretarz: Bogumita Wotoszyn

Na Przewodniczgcych statych komisji Rady zostali wybrani:
Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej: Anna Wolanin
Przewodniczacy Komisji GZM: Witold Kacperski

Rada Osiedla dziata na podstawie Statutu WSM, Regulaminu Rady Osiedla uchwalonego
przez Rade Nadzorczg WSM oraz swojego planu pracy.

Zgodnie z przyjeta zasadg posiedzenia plenarne Rady odbywaly sie co najmniej raz
w miesigcu z wytgczeniem okresu wakacyjnego, natomiast Prezydium i Komisje problemowe
obradowaty w kazdym miesigcu.

W kazdy pierwszy poniedziatek miesigca w biurze Administracji Osiedla. Cztonkowie Rady
Osiedla petnili dyzury w godziﬁach'16:00-17100. Odbyto sie 10 dyzuréw. Na trzy z nich
przyszto fgcznie 6 mieszkancéw.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 10 posiedzen Rady Osiedla.
Na posiedzeniach plenarnych, po zapoznaniu sie ze stanowiskiem Komisji, Rada Osiedla

podejmowata stosowne uchwaty, opinie i decyzje. Ponadto cztonkowie Rady Osiedla
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zgtaszali wiasne wnioski np. kontynuacja usuwania asfaltu i rewitalizacji podwoérek,

powigkszenie altan $mietnikowych, ustanowienie jednego numeru telefonu do administraciji
w celu zgtaszania wnioskéw przez mieszkancow.

Rada Osiedla podjeta 12 uchwat i 8 opinii, w tym miedzy innymi: uchwaty dotyczace
zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego Osiedla na 2023 r., uchwaty w sprawie
udzielenia pozyczek wewnetrznych 2z zamknigtego scentralizowanego funduszu
remontowego na fundusz remontowy budynkowy dla nieruchomosci, ktére wymagaty
kosztownego remontu, uchwaty dotyczgce waloryzacji stawek najmu lokali uzytkowych,
zmiany prognozowanych zaliczek na koszty centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych
I uzytkowych, uchwaty w sprawie najmu lokali uzytkowych, i uchwate w sprawie ryczattowego
wynagrodzenia dla czionkéw Rady Osiedla, ktére pomimo wzrostu minimalnego
wynagrodzenia za prace z dniem 1 stycznia 2023 r. postanowiono pozostawié na
dotychczasowym poziomie.

Po kazdym kwartale Rada Osiedla oceniata stan realizacji planu gospodarczo- finansowego,
stopien wykonania rzeczowego planu remontdw oraz prace dyrekcji Osiedla. W marcu 2023
r. Rada pozytywnie ocenita realizacje planu gospodarczo- finansowego za rok 2022 oraz
pozytywnie zaopiniowata przedstawiony przez Administracje Osiedla plan gospodarczo-
finansowy na rok 2023.

Duzo uwagi Rada Osiedla pos$wiecita opracowaniu i analizie wnioskédw mieszkancow
cztonkéw Spétdzielni zgtoszonych na Zebraniu Mieszkancow w kwietniu 2022 r. w liczbie 25
i skierowata je do realizacji zgodnie z podjetymi decyzjami.

Przewazajgca liczba wnioskéw dotyczyta poprawy porzadku na Osiedlu i prac remontowych.
Wiegkszos¢ ze zgtoszonych wnioskéw zostata zrealizowana, inne bedg realizowane
w terminie pézniejszym w ramach planéw gospodarczo-finansowych na konkretny rok.
Wszyscy wnioskodawcy otrzymali pisemne odpowiedzi na swoje wnioski.

Rada Osiedla na biezgco monitorowata réwniez stan zadtuzenia lokali mieszkalnych oraz

uzytkowych i dziatari windykacyjnych z tym zwigzanych.
Szanowni Panstwo,

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi uczestniczyta w tworzeniu rzeczowego
planu remontéw, opiniowata zakresy przeprowadzanych remontéw, i analizowata ztoZzone
oferty. Na wniosek Komisji GZM dokonano korekty w planie remontéw na 2023 rok,
polegajgcej na sfinansowaniu kompleksowej wymiany centralnego ogrzewania przy ul.
Broniewskiego 4. Cztonkowie Komisji uczestniczyli w charakterze obserwatoréw w wyborze
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wykonawcéw robot. Komisja przeprowadzata wizje lokalne zwigzane z biezgca pracg Dziatu

Technicznego, w szczegdlnosci dotyczgca kontroli prac remontowych i ich odbioru.

W ramach przygotowan do realizacji wnioskbw mieszkancéw z Zebrania Mieszkancow
Osiedla w 2022r., przeprowadzono przeglagd catego Osiedla. Whnioski z przegladu
wykorzystywane byty na posiedzeniach Komisji GZM do zgtaszania potrzeb technicznych
Osiedla np. sterowanie o$wietleniem latarni osiedlowych czy racjonalne gospodarowanie
cieptem w czesciach niemieszkalnych. Komisja miata réwniez na uwadze estetyke Osiedla o
czym $wiadczy przeglagd podwérek, urzadzen zabawowych przed sezonem letnim oraz altan
$mietnikowych. W marcu br. Komisja oméwita stan techniczny urzadzen zabawowych
i zgtosita potrzebe ich renowacji lub wymiany. Postanowiono réwniez kontynuowaé
powiekszanie altan Smietnikowych w poszczegélnych nieruchomosciach. Ponadto Komisja
opiniowata oferty najmu lokali uzytkowych na Osiedlu oraz wnioski o zmiane optat
czynszowych za wynajmowane lokale.

W czesci dotyczacej zadan Komisji Spotecznej Komisja GZM poswiecita sporo uwagi
samotnym i niezamoznym mieszkaricom naszego osiedla. Kazdy wniosek zlozony przez
mieszkanca i dotyczgcy udzielenia mu jednorazowej pomocy, byt przez Komisje wnikliwie
rozpatrywany. Udzielono pomocy finansowej 4 osobom na faczng kwote 4 000 zt.

W okresie Swigtecznym osoby samotne i rodziny wielodzietne, znajdujace sie w trudnej
sytuacji materialnej, otrzymaty paczki $wigteczne. Wreczono 69 paczek, w tym 10 dla dzieci,
na taczng kwote 10 157,53 zt.

W ramach obchodéw 100-lecia WSM z funduszu spofeczno-kulturalnego Osiedla zostat
dofinansowany i zorganizowany piknik, ktéry odbyt sie 18. 09.2022 r.
Komisja nagrodzita trzy najpiekniej ukwiecone balkony i ogrédki. Ich wtasciciele otrzymali

vouchery na zakup roélin i narzedzi ogrodniczych do realizacji do korica maja 2023 r.

Prace Komisji Rewizyjnej skierowane byly na kontrole catoksztattu dziatalno$ci

ekonomiczno - finansowej Osiedla. Najbardziej istotne to:

e opiniowanie projektu planu gospodarczo-finansowego na 2023 r. oraz jego zgodno$é
z zatozeniami i wytycznymi wydanymi przez Zarzad i RN,

e kwartalna kontrola i ocena wykonania, w formie opinii, planu gospodarczo-
finansowego, kosztéw, przychoddéw i wyniku Osiedla w 2022 r.

e monitorowanie losowo wybranej korespondencji od mieszkarncéw adresowanej do
poszczegélnych dziatbw administracji oraz udzielanych przez administracje
na powyzsze pisma odpowiedzi,

e kilkukrotna kontrola $rodkéw finansowych na koncie Administracji, ktéra potwierdzita

dobrg kondycje finansowg Osiedla i zachowanie ptynnosci finansowej,






e kontrola realizacji podjetych przez Rade Osiedla uchwat.

W celu wzmocnienia dziatah windykacyjnych Komisja Rewizyjna wzywata na swoje
posiedzenia mieszkancow z zalegto$ciami w optatach za mieszkanie powyzej 4 miesiecy.
W sumie zaproszono 64 dtuznikéw, z ktérych: 40 oséb sptacito zadtuzenie w catosci,

1 osoba sptaca zalegltos¢ w ratach, 5 osé6b sptacito zadtuzenie w znaczacej czesci

i dokonuje regularnych dalszych wptat, 7 oséb skierowano do firmy windykacyjne;j,

9 os6b ponownie wezwano na komisje.

Ponadto Komisja Rewizyjna rozpatrywata na swoich posiedzeniach inne, istotne dla
Osiedla sprawy jak, m.in. udzielenie pozyczek wewnetrznych ze scentralizowanego
funduszu remontowego dla budynkéw z przeznaczeniem na niezbedne prace remontowe
(w 2022 r. udzielono ich na kwote 515.000zt dla 3 budynkéw) z terminem sptaty przez
5 lat; analiza kosztéw rozliczenia c.o w ostatnim sezonie (liczba lokali z nadptatg maleje
z roku na rok — obecnie jest to 40% za ostatni sezon); zaopiniowaniem odpowiednich
do aktualnych kosztéw wysokos$ci zaliczek na c.o., oraz analiza wysokosci zadtuzen
czynszowych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, ktére wykazujg nieznaczng

tendencje malejacg w poréwnaniu do ostatnich lat.

Szanowni Zebrani!
Uwzgledniajgc catoksztatt spraw zwigzanych z dziatalno$cig naszego Osiedla przedstawitem

tylko te najwazniejsze i najbardziej istotne, ktére miaty miejsce w okresie sprawozdawczym.

Dzigkuje Zarzadowi WSM, Radzie Nadzorczej i Administracji za dobrg wspoétprace na

rzecz naszego Osiedla.

Dziekuje Panstwu za uwage.

Przewodniczacy RO
e
Wiestaw Chrusciel
l
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5254 * Sprawozdanie Administracji Osiedla WSM Zoliborz II
z wykonania planu gospodarczo-finansowego za 2022 rok

Szanowni Panstwo,

Podstawq sporzadzania planu gospodarczo-finansowego sg zatozenia ogélne do planu ujete w Uchwale
Rady Nadzorczej oraz wytyczne do tego planu uchwalone przez Zarzad.

Zatozenia do planu -Uchwata RN nr 1/2022 z dn. 24.01.2022

Wytyczne -Uchwata Zarzadu nr 1/2022 z dn. 26.01.2022

I. Ocena ogdlna.

Sytuacja finansowa Osiedla Zoliborz Il jest dobra i stabilna, mimo, ze rok 2022 byt dla gospodarki
rokiem wysokiej inflacji, wzrostu cen i ustug, w tym kosztu wynagrodzen. Z punktu zarzadzania
nieruchomosciami istotne znaczenie miat sektor energetyczny czyli wzrost kosztéw ogrzewania
(wody uzytkowej i centralnego ogrzewania) oraz energii elektrycznej ale s to koszty niezalezne od
Spotdzielni. W optacie eksploatacyjnej odnotowano wzrost kosztu w 22 budynkach na 10
nieruchomosciach w przedziale 0,22- 1,40 zt na m2 a spadek kosztu na 12 budynkach w 6
nieruchomosciach w przedziale 0,07 - 1,00 zt/m2.Optata eksploatacyjna w 2022r ksztattowata sie w
przedziale od 2,10 zt/m2 do 3,15 zt/m2.

Wyniki z dziatalnosci gospodarczej pozwalaja na bezpieczna kontynuacje prowadzonej dziatalnosci,
nie ma zagrozen w realizacji biezacych zadan oraz w terminowym regulowaniu zobowigzan wobec
podmiotow zewnetrznych oraz Zarzagdu WSM.

Il. Realizacja planéw finansowych- dane podstawowe.

I.1. Wynik finansowy

Wynik ujemny w wysokosci

Wynik na poczatku roku 2002™34 ="520 4

Wynik w zakresie wszystkich przychodéw i kosztéw, rozliczenie wyniku dziatalnoéci| _Wynik dodatni w wysokosci

gospodarczej z lat 2019-2021| 1 446 623 zf

Wynik ujemny w wysokosci

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchmosci na koniec roku 2022 103 598 z{

Rozliczenie wyniku dziatalnosci gospodarczej (do podziatu przez Walne
y gospodarczej (do podziatu p 840373 zt
Zgromadzeniu w czerwcu 2022)

Ogétem wynik finansowy wynosi 736 775 zt

Srodki finansowe w dyspozycji Administracji na koniec roku 8 893 835 z{

Srodki finansowe pozyskanez tytutu odsetek od $rodkéw zgromadzonych na
P Y 8 ) 115 688 zt
rachunku bankowym

Wynik finansowy uwzglednia zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie wyniku z
dziatalnosci gospodarczej z lat ubiegtych. Dzieki temu mimo ujemnego wyniku zaréwno z
Uwagi: |eksploatacji podstawowej jak i w zakresie wszystkich dochodéw po uwzlednieniu
wysokiego dodatniego wyniku z dziatalnosci gospodarczej- ogélny wynik finansowy jest
dodatni i wynosi ca. 737 tys zt.

I.2.Koszty i przychody GZM

7 927 243 zt

Przychody z eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych

102%|planu

2023,



Przychody i koszty z zuzycia wody i wyprowadzenia $ciekéw 1509 686 zt
88%|planu

Przychody i koszty z centralnego ogrzewania i cieptej wody 4891430 A
92%]planu

Koszt wywozu nieczystosci- odpadéw komunalnych 2 632 879 zt
99%|planu
Przychody dziatalnosci spot.- kulturalnej 52313 A
109%|planu
i . | 42 1%7 zt
Koszty dziatalnosci spot.- kulturalnej 88%[plan

W planie gospodarczym na rok 2022 przyjmowano wartosci szacowane na podstawie
wykonania planu gospodarczo- finasowego z roku 2021. Koszty zuzycia wody i
wyprowadzenia $ciekdw w 2022r byly nizsze niz w 2021r, stad nizsze wykonanie planu,
koszt wywozu nieczystosci- odpadéw komunalnych byt na podobnym poziomie co w
2021r, stad nizsze wykonanie planu. Natomiast nastapit znaczny wzrost kosztu wywozu
nieczystosci (2 074 015 zt w 2021r) ale w planie gospodarczym przyjeto wtasciwa wartosc,
stad wykonanie w wys. 99%. Przychody z eksploatacji s nizsze w zwigzku z 1-
miesiecznym opdznieniem przy zatwierdzaniu planu gospodarczo- finansowego i
zwigzanego z tym opdZnienia we wprowadzeniu nowych optat czynszowych, co tez
zmniejszyto wysokos¢ wyniku finansowego na koniec roku.

Uwagi:

I1.3.Fundusz remontowy

Odpis na fundusz remontowy lokali mieszkalnych, uzytkowych i dzwigéw 2 450 408 zt
98%|planu
Wykorzystanie srodkow na sfinansowanie remontéw 2432 289 z
99%|planu
remonty biezace zasobdw 610 980 zt
remonty biezace co i ccw 0z
w tym: remonty biezace dzwigéw 9 975 zt
remonty biezgce terenéw zewnetrznych 463 440 zt
remonty kapitalne 1347 894 zt
3 w tym: wymiana instalacji gazowej 11 200 zt
> w tym: wymiana instalacji elektrycznej 516 600 z{
g .a g w tym: wymiana dzwigéw 233 329 zt
= ﬁ o w tym: remonty balkondéw 536 211 z
2 w tym: remonty dachéw 50 556 z{
W roku 2022 wykonano zaplanowane remonty i w petni wykorzystano zaplanowany
Uwagi: [fundusz remontowy. Najwazniejsze remonty dotyczyly robét elektrycznych, remontow
balkonéw, prac brukarskich potaczonych z likwidacjg asfaltéw oraz wymiany diwigu.

11.4. Zadtuzenia z tytutu optat w lokalach

biezace 455 220 zt

sporne 257 581 zt

miaczlalavrh



R zasadzone 228 256 zt
Razem (I. mieszkalne): 941 057 zt
biezace 44 124 zt
_ sporne 0zt
uzytkowych zasgdzone 8476 zt
Razem (I. uzytkowe): 52 600 zt
Razem (I. miesz.+uzyt.): 993 657 zt

Poziom zadtuzenia w lokalach mieszkalnych spadt o ok. 4,5% w stosunku do roku poprzedniego.
Poziom zadtuzenia w lokalach uzytkowych spadt o ok. 15,5%w stosunku do roku poprzedniego.
Ogdlny poziom zadtuzenia facznie lokali mieszkalnych i uzytkowych spadt o ok. 5,2% w stosunku do
roku poprzedniego. W wyniku podejmowanych dziatari uzyskaliémy 66 538 zt tytutem odsetek od
zalegto$ci. Bardzo dobre efekty sg skutkiem intensywnych dziatari windykacyjnych.

Uwagi:

lll. Przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntu we wtasnos¢

Wszystkie nieruchomosci zamieszkate, z wyjatkiem jednej, zostaly przeksztatcone z dniem 01.01.2019.
Dobiega korica proces ujawniania przeksztatcenia wieczystego uzytkowania we wtasno$¢ w ksiegach

wieczystych.

Nie ulegta przeksztatceniu nieruchomosé ul. Boguckiego 4,6 z przyczyn niezaleznych od WSM, poniewaz
jedna z dziatek na nieruchomosci lezy w pasie drogowym. Jest notarialna zgoda wspétwiascicieli na
odfaczenie tej dziatki, wniosek w tej sprawie jest ztozony zostat do Sadu Wieczystoksiegowego.

IV. Wykaz najwigkszych prac remontowych wykonanych na Osiedlu

ROK 2022 wartosé

Rodzaj remontu adres tys. zt
1 Roboty brukarskie - remont ciggdw pieszo-jezdnych ul. Boguckiego 4,6 379,4
2 Remont balkonéw i renowacja elewac;ji (etap 1) ul. Popietuszki 1 302,6

Wymiane opraw os$wietleniowych LED i wylacznikow $wiatta na ; .
klatkach, strychach i w wézkowniach, przyciskow dzwonkowych ul. Popietuszki 7,7a
3 lokatorskich, rozdzielni pietrowych, drzwiczek i tablic ul. Zajaczka 17 284.,6
teletechniki, montaz koryt kablowych PCV instalacji elektrycznej
i teletechnicznej

ul. Dymiriska 6a

4 Remont kapitainy dzwigu osobowego kl. 2 Al. Wojska Pol. 35 2328
ul. Zajaczka 17, 21

5 Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicy ul. Dymiriska 2,6,9b 194,0
ul. Boguckiego 1b

6 Remont loggii i elewac;ji pin. Al. Wojska Pol. 37,39 152,8
ul. Boguckiego 1B

7 Montaz i rozbudowa altan $mietnikowych 40,5

ul. Krasinskiego 33B

8 Roboty brukarskie- remont opasek przybudynkowych ul. Dyminska 2,6 33,0

V. Dziatalnos¢ kulturalno- oswiatowa
Rodzaj dziatalnosci

Kosz pikniku plenerowego (100-lecie WSM) 27 680 zt




Urzadzenia, skwery, parki 342 zt

Finansowanie pomocy sgsiedzkiej (zapomogi i paczki swigteczne) 14 176 z

Dziatalno$¢ kulturalno- oéwiatowa jest w kompetencji Rady Osiedla. Z funduszu zostata
Uwagi: [sfinalizowana impreza plenerowa z okazji obchodéw 100- lecia Spétdzielni. Pomoc
spoteczna w postaci bezzwrotnych zapomég realizowana byta na postawie ztozonych
wnioskow po pozytywnej i wnikliwej kwalifikacji przez cztonkéw Rady Osiedla.

VI. Zatrudnienie w administraciji

Zatrudnienie w administracji na stanowiskach nierobotniczych 15

Zatrudnienie w administracji na stanowiskach robotniczych 8

Sktad osobowy dyrekgji (dyrektor Cezary Kurkus, z-ca dyr.ds. techn. Andrzej Piérkowski, gt. ksiggowa
Marzanna Bajurska) byt w 2022r niezmienny.

Sktad osobowy pracownikéw administracji ulegat niewielkim zmianom. Jeden z inspektoréw technicznych
przeszedt na emeryture, zatrudniono jednego konserwatora w miejsce pracownika, ktéry wczesnie odszedt
na emeryture.

VIl. Rada Osiedla i koszty samorzagdowe

Koszty samorzadowe

Zaplanowane 129 142 zt

Zrealizowane (wykonanie) 128 379 zt

Rada Osiedla zostata powotana na kadencjg 2022-2025 w skfadzie 10 osobowym. Przewodniczacym Rady
Osiedla jest Pan Wiestaw Chrusciel. W Radzie Osiedla dziatajy dwie komisje: Komisja Rewizyjna
orazpolgczona Komisja GZM i Kulturalno- Spoteczna. Dziatalnos¢ Rady Osiedla przedstawiana jest w
sprawozdaniu Przewodniczacego Rady Osiedla.

Dyrektor Ogiedla

WSM Zglibbrz |1
Petnomocnik WSM
Ceza, urkue



Zatacznik nr § do protokotu z Zebrania
Mieszkancéw Cztonkéw Spétdzielni
Osiedla Zoliborz II z dnia 20.04.2023 r.

PROTOKOL _ Komisji Mandatowo-Skrutacyinej powolanej w
dniu 20.04.2023 r.
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, wybrana na Zebraniu Mieszkancéw Czionkow
Spotdzielni - mieszkancéw Osiedla Zoliborz II, ukonstytuowata sie nastepujaco:

sekretarz . j O BOQL LRoSGoRtiQ. | .

cztonkowie: . .. [.ovrGl. . 2t A

---------------------------
---------------------------

---------------------------

K%nig;ga, po zapoznaniu si¢ z listami obecnosci na Zebraniu stwierdza, ze do
godz. .Z{3. e

1) obecnos¢ wiasnorecznymi podpisami potwierdzito ..25.... czlonkéw WSM
zamieszkalych na terenie Osiedla Zoliborz II;

2) wydano mandaty w ilosci:
- ..25... dla cztonkéw WSM zamieszkatych na terenie Osiedla .. WM .. ..20.“ o H
odnrldonr.48...4 od 24 do ne 3+

Sekretarz Komisji Przewodniczacy Komis;ji

-------------------------------------







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 17:31

Zebranie Mieszkancow Cztonkéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ I

Protokét z gtosowania jawnego numer: 1
Wybor Przewodniczacego - P. Marcin SosifAski

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogédtem oddanych gtoséw

18

31







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 17:35

Zebranie Mieszkancow Cztonkdéw Spoétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ i

Protokét z gtosowania jawnego numer: 2
Wybér Sekretarza

TAK/ Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogotem oddanych gtoséw

28

31







Wérszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 17:38

Zebranie Mieszkancéw Cztonkéw Spotdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ Ii

Protokét z gtosowania jawnego numer: 3
Whiosek formalny w sprawie gtosowania an block

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogotem oddanych gtoséw

29

29







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 17:39

Zebranie Mieszkancéw Cztonkéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ I

Protokoét z gtosowania jawnego numer: 4
Wybér Asesorow

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogétem oddanych gtoséw

28

29







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 17:51

Zebranie Mieszkancow Cztonkdéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ i

Protokot z gtosowania jawnego numer: 5
Whiosek formalny dot. usuniecia pkt. 10

TAK / Za : 15
NIE / Przeciw ; 14
Wstrzymato sie : 2

Ogodtem oddanych gtoséw : 31







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 17:56

Zebranie Mieszkancow Czionkdéw Spétdzielni

WSM OSIEDLE ZOLIBORZ |I

Protokét z gtosowania jawnego numer: 6

Whiosek formalny dot. zmiany kolejnosci porzadku obrad

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogodtem oddanych gtosow

20

32







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 18:01

Zebranie Mieszkancow Cztonkéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ Il

Protokdt z gtosowania jawnego numer: 7
Przyjecie porzadku obrad

TAK/ Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogétem oddanych gtoséw

21

27







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 18:04

Zebranie Mieszkancow Cztonkéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ Il

Protokot z gtosowania jawnego numer: 8
Whiosek formalny w sprawie gtosowania an block

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogétem oddanych gtoséw

25

27







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 18:04

Zebranie Mieszkancéw Cztonkéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ I

Protokdt z gtosowania jawnego numer: 9
Wybdér Komisji Wnioskowej

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogodtem oddanych gtosow

25

27







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 18:07

Zebranie Mieszkancéw Cztonkéw Spoétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ I

Protokét z gtosowania jawnego numer: 10
Whiosek formalny w sprawie gtosowania an block

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogdtem oddanych gtoséw

22

24







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 18:08

Zebranie Mieszkancéw Cztonkéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ Ii

Protokot z gtosowania jawnego numer: 11
Wybdr Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogotem oddanych gtoséw

29

30







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 20:30

Zebranie Mieszkancow Cztonkéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ I

Protokét z gtosowania jawnego numer: 12
Whiosek nr 1

TAK/ Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogétem oddanych gtoséw







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 20:32

Zebranie Mieszkancow Cztonkéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ Il

Protokét z gtosowania jawnego numer: 13
Whiosek nr 2

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogétem oddanych gtoséw

13

18







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 20:33

Zebranie Mieszkancéw Cztonkow Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ I

Protokét z gtosowania jawnego numer: 14
Whiosek nr 3

TAK/ Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogoétem oddanych gtoséw

13

18







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 20:35

Zebranie Mieszkancéw Cztonkdw Spoétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ II

Protokét z gtosowania jawnego numer: 15
Whiosek nr 4

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogdtem oddanych gtoséow

12

20







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 20:38

Zebranie Mieszkancéw Cztonkéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ Il

Protokét z gtosowania jawnego numer: 16
Whniosek nr 5

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogoétem oddanych gtoséw

13

18







Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 20:39

Zebranie Mieszkancéw Cztonkéw Spotdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ I

Protokét z gtosowania jawnego numer: 17
Whniosek nr 6

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogoétem oddanych gtosow

13

18







2

Warszawa, dnia 20.04.2023 Godz. 20:41

Zebranie Mieszkancéw Cztonkéw Spétdzielni
WSM OSIEDLE ZOLIBORZ I

Protokét z gtosowania jawnego numer: 18
Whiosek nr 7

TAK / Za

NIE / Przeciw

Wstrzymato sie

Ogoétem oddanych gtoséw

12

19







Zatacznik nr  do protokotu z Zebrania
Mieszkancéw Cztonkow Spotdzielni
Osiedla Zoliborz II z dnia 20.04.2023 r.

PROTOKOY. Komisji Wnioskowej powotanej w dniu 20.04.2023 r.

Komisja Wnioskowa, wybrana na Zebraniu Mieszkaicéw Cztonkéw
Spotdzielni - mieszkancéw Osiedla Zoliborz II, ukonstytuowata si¢ nastepujaco:

przewodniczacy . .. QQMM'O; .6@(@1’7.@[{0_
N Y — F AT
sekretarz .\_._P)O e 4/{0‘05?& f
-y

czlonkowie: : L)(,@ d f)\ﬁﬂi hQ.. . «62&1&35 2
Komisja stwierdza, ze w trakcie Zebrania wptynelo . 7‘ .wnioskow, stanowigcych
zalacznik do niniejszego protokotu. |
Komisja . S¥ACLAIE. . LIRLOSLe .. . DQ. . .2ANY. . OXTENLA. . SEL Eky
VO BEALIZACH 2 vise i s 55 mmemesansemensonnsssn. (o
BOLA, CZonD. . &, dioSi .. €508, UTARE . Hel2 €SN
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Sekretarz Komisji Przewodniczacy Komis;ji
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