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Sprawozdanie Administracji Osiedla WSM Zoliborz Il z wykonania planu
gospodarczo-finansowego za IV kwartaty 2019 roku.

Eksploatacja podstawowa

Koszty
Koszty dziatalnosci podstawowej za IV kwartaty 2019 roku ksztattuja sig nastgpujaco:

A. Eksploatacja podstawowa 7 056 327zt. wykonane w 88% planu rocznego.
B. Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna 48 400zt. wykonane w 100% planu rocznego.
C. Woda zimnai

wyprowadzanie sciekow 1 693 060zt. wykonane w 94% planu rocznego.
D. Centralne ogrzewanie i

ciepta woda 3 726 705zt. wykonane w 96% planu rocznego.
E. Wywdz nieczystosci 477 551zt. wykonane w 101% planu rocznego.
F. Ochrona mienia 160 388zt. wykonane w 100% planu rocznego.
G. Eksploatacja dzwigow 333 181zt. wykonane w 103% planu rocznego.

Koszty dziatalnoéci podstawowej w omawianym okresie wykonane w 88% w stosunku do
wartosci planowanych i obejmuja pozycje:

A.l.1. Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne —wykonane w 89% planu, wykonanie nizsze z
uwagi na dfugotrwate absencje chorobowe gospodarzy.

A.l.2. Materialy- wykonane w 88% wartosci planowanych, wykonanie nizsze poniewaz w czasie
absencji chorobowych gospodarzy zastepstwa zostaty powierzone firmie sprzatajacej, ktora
sama zabezpiecza $rodki do utrzymania porzadku na obstugiwanych nieruchomosciach.

A.l.3. Energia Elektryczna- wykonana w 96% planu,

A.l.4. Woda technologiczna- wykonana w 94% planu,

A.l.5. Wywéz nieczystosci-pozycja przeniesiona do pozycji ,E”, wykonany koszt dotyczy lokalu
wtasnego i wynosi 207% planu. Wykonane zostato planowane czyszczenie piwnic, korytarzy,

strychéw i podstawienia w tym celu konteneréw na wyznaczonych nieruchomosciach oraz
pokontrolne zalecenia odbioru odpadéw zmieszanych na nieruchomosci nr Xl i XVIII.



A.1.6. Podatki i optaty- wykonane w 50% planu, pozycja zawiera koszty optaty z wytgczeniem
nieruchomosci w ktdrych grunt zostat przeksztatcony we wtasno$é, oraz zawiera obcigzenia za
okres 2014-2018 nieruchomosci XVIII( Dyminiska 4) na podstawie orzeczenia SKO na kwote
23683 zt.

A.1.7. Odpis na fundusz remontowy- wykonany w 100% planu.

A.l.8. Konserwacja zasobow- wykonana w 88% planu, w tym
Konserwacja urzadzen i sieci wykonana w 88%.
Konserwacja zieleni —wykonana w 88% planu, wykonane koszty obejmuja czterokrotne
koszenie trawnikéw w osiedlu oraz zaplanowane prace pielegnacyjne i dosadzenia
Konserwacja bram —wykonana w 171% planu wykonanie wyzsze z uwagi na przesuniecie
prac z roku 2018.

A.l.9. Amortyzacja- wykonana w 70% planu.,
A.1.10. Koszty ogdlne- wykonane w 100% planu.

A.l1.11. Koszty pozostate koszty wykonane w 98% planu, w tym

Koszty ubezpieczenia 99%

Koszty BHP i Swiadczenia na rzecz pracownikdw wykonane w 68%

Prowizja za ustugi bankowe wykonana w 56% planu-zaleina od ilosci wptat dokonanych

w placéwce banku i agencji.

Koszty przejazdu 77% planu.

Dezynfekcja i deratyzacja wykonana w 91% planu —koszty poniesione wg potrzeb,

Koszty samorzgdowe wykonane w 98% na kwote 283 129zt.w tym wynagrodzenia 276 956zt.

Rady Osiedla w 2019 roku pracowata w sktadzie 18 osobowym.

Optaty porto i telekomunikacyjne wykonane w 61% planu

Konserwacja klimatyzacji_i naprawa ksero wykonana w 83% planu,

Ustugi porzadkowe- zastepstwa dozorcow- wykonane w 111% planu, wykonanie wyisze
wynikajace z dlugotrwatych absencji chorobowych i koniecznoscig zapewnienia
zastepstwa w tym okresie.

Ustugi informatyczne wykonane w 101% planu.

Koszty szkolen ktére sie odbyty wykonane w 72% planu.

Koszt utrzymania lokalu wtasnego wykonany w 112% planu.

Ustugi windykacyjne wykonane w 65% planu.

Rezerwa na optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu wykonane w 100% planu,

Inne wykonane w 171% planu

Sktada sie z kosztow:

-zabezpieczenia przed ptactwem czesci elewacji na poszczegdlnych nieruchomosciach i
zostaty wykonane w petnym zakresie na kwote 17 388zt.

-zakup trzech piaskownic na podwdrka Popietuszki 1,3 Broniewskiego 4 na kwote
5227zt

-zakupu i montazu tablic informacyjnych —regulaminu korzystania z podwérkowych
urzadzen zabawowych na kwote 3 844zt.




A. Przychody z eksploatacji

A.11.1. Przychody z eksploatacji lokali mieszkalnych wykonane na kwotg 5 416 894zt w 88% planu,
wykonanie nie uwzglednia naliczer opfaty z tytutu wieczystego uzytkowania w
nieruchomosciach w ktérych nastgpito przeksztatcenie praw do gruntu.

A.11.2. Przychody lokali uzytkowych wykonane na kwote 1 869 215zt. w 99% planu,

A.Il.3. Inne przychody wykonane na kwote 291 219zt. - 145% planu.

B. Przychody z dziatalnosci spoteczno- kulturalnej
B.2. Wykonane na kwote 36 295zt. co stanowi 100% planu.

C. Przychody z wody zimnej i wprowadzania $ciekow
C.Il. Wykonane w 94% planu zgodnie z zuzyciem wody przez mieszkaricow i uzytkownikdéw.
Pozycja rozliczona z mieszkaficami i uzytkownikami w miesigcu grudniu wedtug stanu
na 30.11.2019r.

D. Przychody z centralnego ogrzewania i cieptej wody
D.Il. Wykonane w 96% planu zgodnie z poniesionym w okresie kosztem i zuzyciem ciepta przez

mieszkaricow. Rozliczenie sezonu 2019/2020 nastapi we wrzesniu 2020r. , analogicznie jak
w roku ubiegtym.

E. Przychody z wywozu nieczystosci —wykonane w 101% planu. Srodki przekazane do Urzedu
Dzielnicy w formie podatku.

F. Przychody ochrona mienia
F.Il. Wykonane w 100% planu, pozycja rozliczana z mieszkaricami i uzytkownikami nieruchomosci
nr XVI na koniec 2019 roku.
G. Koszty i przychody eksploatacji dZwigéw osobowych
Koszty wykonane w 103% planu i sktadajq sig :
G.l.1. Energia elektryczna wykonana w 97% planu.
G.l.2. Odpis na remonty wykonany w 100% planu.

G.1.3. Konserwacja wykonana w 112% planu.

G.II.1. Przychody z opfat eksploatacji dZ2wigdw za lok. mieszkalne i uzytkowe wykonane ogdtem w
100% planu.

H. Pozostate koszty operacyjne i finansowe wykonane na kwote 468 942 zt. w 98% planu
Pozostate koszty operacyjne i finansowe sktadaja si¢ z:
Koszty operacyjne

- utworzona rezerwa na naleznosci czynszowe 351 759 zt.
- koszty refakturowane 51 808 zt.
- koszty wyodrebnien 0zt.
- poniesione koszty sgdowe 25 041 zt.
- przestdj lokalu ( koszt c.0. N.XIV) 13 087 zt.
- zaptacone odsetki 555 zf.



-pozostate koszy operacyjne 3 826 zi.
-pozostate koszy finansowe w tym odsetki naliczone 22 866 zt.

I. Pozostate przychody operacyjne i finansowe wykonane na kwote 558 033 zt. w 102% planu

Pozostate przychody operacyjne i finansowe sktadaja sie z:

Przychody operacyjne

- rozwigzana rezerwa na naleznosci czynszowe 325 075 zt.
- przychody refakturowane 51 808 zt.
- zwrdcone koszty sagdowe 45774 zt.
- optaty manipulacyjne zwigzane z wyodrebnieniami lokali 488 zt.
- pozostate przychody operacyjne (dot. mat. przetarg. PFRON) 912 zt.
- optata manipulacyjna od wezwan do zaptaty 200 zt.

Przychody finansowe

-otrzymane odsetki za zwtoke 40 689 zt.
-odsetki od srodkéw na rachunku bankowym 65 684 zt.
-odsetki naliczone 27 403 zt.

J. Podatek dochodowy od oséb prawnych 173 880 zt

K. Wynik okresu obrachunkowego jest dodatni w wysokosci 424 773 zi.

L. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na poczatek okresu wykazujg minus 1 139 277zt po
rozksiegowaniu wyniku z dziatalno$ci gospodarczej za 2017 i 2018 w kwocie 1 245 059 zt
wykazujg wartos¢ dodatnig w wysokosci 105 782zt.

M. Ogétem wynik okresu obrachunkowego z uwzglednieniem rozliczerh miedzyokresowych
kosztow jest dodatni w wysokosci 530 555 zi.

Rozwiazanie i zawigzanie rezerw na naleznosci oraz windykacja
W omawianym okresie sprawozdawczym stan rezerw na naleznosci ulegt zwiekszeniu z kwoty
588 252,79 zt do kwoty 614 936,72 zt.

e rozwigzano rezerwy na kwote 325 075,38 zi.

e utworzono rezerwy na kwote 351 759,31 zt.
W omawianym okresie sprawozdawczym Administracja kontynuowata dziatania ktadac duzy
nacisk na intensyfikacje czynnosci windykacyjnych w stosunku do oséb zalegajacych z optatami
za lokale mieszkalne i uzytkowe, w wyniku ktérych udato sie, pomimo wzrostu kosztéow
utrzymania i zmian wysokosci opftat, zachowaé poréwnywalny (niewielki wzrost) do okresu
poprzedniego poziom zalegtosci.

Zadtuzenia z tytutu optat w lokalach mieszkalnych:
-biezace 384 691 zt.
-sporne 217 389 zt.
-zasagdzone 248 773 zt.

Zadtuzenia z tytutu optat w lokalach uzytkowych:
-biezace 75 889 zt.
-sporne 26 328 zt.
-zasagdzone 21835zt




WINDYKACIA
LOKALE MIESZKALNE

W okresie od | do XIl 2019 r. Administracja przy $cistej wspétpracy z Rada Osiedla podejmowata

nastepujace czynnoéci windykacyjne w stosunku do oséb zalegajacych w optatach:

Wystano:

2576 szt. przypomnien i monitéw do mieszkaricéw i najemcdw zalegajacych w opfatach od
jednego do dwdch miesiecy .

332 szt. wezwari do zaptaty w stosunku do zalegajacych powyzej dwoch miesigey.

31 szt. ostatecznych wezwan przedsadowych, po ktérych 3 osoby sptacity zadtuzenie w
catosci, 2 osoby w czedci, , w stosunku do 24 dtuznikéw wniesiono pozew o zaptatg, 3
osoby sptacity zalegtos¢ po wydaniu nakazu zapfaty.

Przygotowano pisemne odpowiedzi na 18 wnioskéw mieszkaricow dotyczacych spfaty
zadtuzenia w ratach.

Wezwano 98 dtuznikéw na spotkanie z Komisja Rewizyjng Rady Osiedla, w wyniku ktorego:
52 osoby sptacity zadtuzenie w catosci,
14 oséb sptacito zalegto$é w znacznej czesci i dokonuja dalszych wptat,
19 oséb zostato skierowanych do firmy windykacyjnej lub Sadu.
3 osoby sptacaja zalegto$¢ w ratach
Kilka 0s6b byto wzywanych na komisje dwukrotnie.

Z tytutu nieterminowych wptat za lokal wyegzekwowalismy od diuznikéw odsetki na kwote
43 803,35 zt

Przekazaliémy do  firmy windykacyjnej (po wyczerpaniu procedury windykacyjnej w
Administracji i Komisji Rewizyjnej RO} sprawy 31 diuznikéw na kwotg zadtuzenia
48 866,81 zt i kontynuowane sa czynnosci w sprawach skierowanych wczesnie;j.

Za poérednictwem firmy windykacyjnej odzyskano kwote 177 710,69 zt

Podpisano 3 ugody na sptate zadfuzenia w ratach

Odzyskano z tytutu zalegtosci spornych i zasadzonych kwote 142 154,83 zt.

Skierowano do sadu 21 spraw o uzyskanie nakazu zaptaty na taczng kwote 113 779,59 zt.

Wywieszono na klatkach schodowych 5 razy informacje o wysokosci zalegtosci w optatach
danego budynku.

Diuznikom w optatach czynszowych nadpfaty z tytutu rozliczenia co 2018/2019 zaliczono na
poczet zalegtosci.

Na biezaco dostosowujemy zaliczki na wode i centralne ogrzewanie do ilosci zuzywanych w
lokalach.



Uzupetniano na tablicach i w gablotach budynkéw mieszkalnych Administracji informacje o
warunkach uzyskania dodatku mieszkaniowego, przygotowujemy dokumenty i pomagamy w ich
wypetnianiu.

Petniono obstuge mieszkaricow, w szczegdlnosci dtuznikéw, w godzinach pracy Administraciji, z
pominieciem godzin przyje¢ interesantow.

LOKALE U2YTKOWE

Administracja podejmowata nastepujace czynnosci windykacyjne w stosunku do lokali
uzytkowych w okresie od | do X1l 2019r:

Wystano:
47 przypomnien do uzytkownikéw zalegajacych w optatach do 1-go miesigca
85 monitéw do uzytkownikéw zalegajacych w optatach od jednego do dwéch miesiecy
74 noty odsetkowe do najemcéw i wtascicieli wnoszacych optaty z opdznieniem.
14 wezwan do zalegajacych uzytkownikéw w optatach powyzej 2-ch i 3-ch miesiecy.
1 wezwanie przedsgdowe i nastepnie skierowano sprawe do sadu o zaptate na kwote
12 737,20 zt
Rozestano do wszystkich uzytkownikéw lokali uzytkowych i reklam salda na dziert 30.11.2019 r.

Prowadzono biezacy monitoring zadtuzenia i utrzymywano regularny kontakt telefoniczny z
wtascicielami i najemcami lokali w celu wyjasnienia i odzyskania zalegtosci .

Uzyskano od dtuznikéw kwote 2 139,79 zt. z tytutu odsetek od nieterminowych wpfat.

Kontynuowana jest wspotpraca z firma windykacyjng w sprawie zalegtosci z lat ubiegtych, z tego
tytutu odzyskano kwote 1 100,00 ztotych.

Z tytutu dochodzonych naleznosci zasgdzonych odzyskano, za posrednictwem komornika
kwote 13 865,00 zt.

Na posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Osiedla zaproszono 4 diuznikéw, w tym jednego az
czterokrotnie. Po wyczerpaniu mozliwosci, dla jednego z dtuznikéw wypowiedziana zostata
umowa najmu oraz wystane wezwanie do opuszczenia lokalu, w wyniku ktérego sptacit
wiekszos¢ zadtuzenia. Dwéch dtuznikéw zobowigzato sie do sptaty zadtuzenia, natomiast w
jednym przypadku przygotowana zostanie sprawa do sadu.

2. Zatrudnienie i koszty wynagrodzen
Wynagrodzenia zgodnie z zatwierdzonym planem gospodarczo-finansowym na 2019 rok

W okresie sprawozdawczym zatrudnienie wynosi 28 pracownikéw w tym:
- na stanowiskach robotniczych 13 pracownikow
- na stanowiskach nierobotniczych 15 pracownikdw.
Ogétem koszty wynagrodzen za 2019r. w stosunku do planu zostaty wykonane w 91%.



3.Pozostate rezerwy z tytutu zaskarzonych optat za grunty

W 2019 roku otrzymaliémy rozliczenie —doptate z Urzedu dzielnicy na podstawie orzeczenia z
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego ustalajacego wysoko$¢ optaty rocznej na grunty, za
lata 2014-2018 dla nieruchomosci XVill- Dymitiska 4

Rozliczona z Urzedem Dzielnicy nalezno$é w wysokosci 23 683,31 obcigzyta koszty optaty za
teren w tej nieruchomosci.

Z koricem roku 2019 zostata zamknieta rezerwa dla nieruchomosci 12 ( Dyminska 2-8a)z
powodu przeksztatcenia gruntu we wiasny oraz w nieruchomosci 15 (Boguckiego 1,1a) z
powodu otrzymania umorzenia postgpowania z SKO.

4.Zobowigzania zewnetrze i rozliczenia z Zarzagdem WSM

Sytuacja finansowa w 2019 roku jest stabilna, w wielu pozycjach kosztow osiagnigto
oszczednosci przy zachowaniu wysokiej dyscypliny i oszczednej gospodarki materiatowe;.
Uzyskany wynik pozwala na kontynuacje prowadzonej dziatalnosci, nie zagraza realizacji biezacych zadan
oraz zapewnia terminowe regulowanie zobowigzar wobec podmiotow zewnetrznych oraz Zarzadu
WSM.

5. Przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntu we wtasnosé

W 2019 roku etapowo przebiegat proces przeksztatcenia gruntu z wieczystego uzytkowania we
wiasny , dotyczyt nieruchomosci mieszkalnych oraz mieszkaniowo -uzytkowych.

Na dzier 31.12.2019 roku skutecznie grunt zostat przeksztatcony w 14 nieruchomosciach
mieszkalnych, tylko jedna nieruchomo$é mieszkalna ( nr VII- Boguckiego 4-6) nie zostata
przeksztatcona z uwagi na prace podziatowe. W 2019 roku udato sig rozliczy¢ z mieszkaricami
dwdch nieruchomosci ( Broniewskiego 6 oraz Zajaczka 40) powstata réznice pomigdzy wptacang
optata za teren a optata przeksztatceniowa. Po otrzymaniu rozliczeri z Urzedu Dzielnicy
dotyczacych pozostatych nieruchomosci niezwlocznie przygotujemy indywidualne rozliczenia
dla mieszkaricow z wptacanych w 2019r kwoty tytutem optaty za wieczyste uzytkowanie
zaliczonej na poczet optaty przeksztatceniowej. Nieruchomosci zabudowane tylko lokalami
uzytkowymi lub garazowymi nadal beda wnosity optate za wieczyste uzytkowanie.

Tabelanr 2
Koszty i sprzedaz zespotu konserwacyjno-remontowego

Koszty bezpoérednie wykonane w 94% wartosci planowanych, w tym:
I.1. Materiaty bezposrednie w 85% planu,
1.2. Robocizna bezposérednia wykonana w 94% planu.

Koszty posrednie wykonane w 88% wartosci planowanych, w tym:

1.6. Wynagrodzenia na stanowiskach nierobotniczych wykonane w 87%

.7. Wynagrodzenia za czas efektywnie nieprzepracowany wykonany w 72%. wykonanie
zawiera poziom wykorzystania przez pracownikéw ekipy urlopdw za 2019r, oraz
absencje chorobowe.

.8. Koszty BHP i inne $wiadczenia wykonane w 182% planu., wykonanie wyzsze z uwagi
przystapienie od 1.05.2019r do PPE.

.10. Odpis na zaktadowy fundusz $wiadczer socjalnych wykonany w 95% planu.

Sprzedaz wykonana w 89% wartosci planowanych, w tym:
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I.1. Roboty konserwacyjne wykonane w 88% planu.
I.7. Ustugi lokatorskie wykonane w 163% planu, zgodnie z zapotrzebowaniem na ustugi
swiadczone przez ekipe dla mieszkancow.

TABELA nr 3
Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego

Odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, garazy, hali, lokali uzytkowych oraz diwigéw za
IV kwartaty 2019 roku wyniosly tacznie 2 164 569 ztotych.

Po stronie tworzenia znajduje sie kwota 8 988 z . otrzymana tytutem odszkodowan od ubezpieczyciela,
oraz 10 000 z funduszu prewencyjnego .

tacznie po stronie tworzenia w okresie sprawozdawczym wykazujemy wartos¢ 2 183 556 zt. co stanowi
101% planu.

Powyzsza kwota zawiera przyznane Osiedlu srodki na mocy uchwaty nr 31z 2017r Rady Nadzorczej
WSM w okresie 2019-2021 zasilenie ze Scentralizowanego Funduszu Remontowego Spétdzielni taczna
kwote 599 905zt.

Na rok 2019 przypada kwota 199 968zt, ktéra zostata przekazana na budynkowe fundusze remontowe z
przeznaczeniem na wymiane wodomierzy lokalowych.

W podziale powyiszych $rodkéw uczestniczg budynki mieszkalne oddane do eksploatacji do 2009r.

Wykorzystanie funduszu remontowego

Wykorzystanie $rodkéw na remonty w osiedlu wykonano i rozliczcono w 99% planu (z
uwzglednieniem kwoty 199 tys. zt.), w tym wykonanie remontéw kapitalnych w 106 %, oraz
biezgce remonty zasobdow w 88% planu oraz biezgce remonty dzwigéw w 248% planu, remonty
chodnikow osiedlowych wykonano w 87% planu.

Szczegotowe wykorzystanie zawiera tabela zatgczona do wykonania w podziale na
nieruchomosci.

Prace remontowe prowadzone w oparciu o rzeczowy plan remontéw oraz harmonogram prac
ustalony z Komisjg Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i zatwierdzony przez Rade Osiedla.

Ujete w wykonaniu prace remontowe zostaty komisyjnie odebrane potwierdzone protokétem i
rozliczone na podstawie ztozonych faktur a naleza do nich:

Fundusz scentralizowany lokali mieszkalnych (SFRO, TERMO)
W ramach funduszu scentralizowanego lokali mieszkalnych osiedla wykonano:
¢ Wymiane grzejnikdw na klatkach schodowych na PURMO — Krasinskiego 35,37
Dokonczenie I-go etapu remontu balkondw - Dymiriska 9b
Remont ptyt balkonowych od strony ptn. - Al. Wojska Pol. 35
Wymiane grzejnikéw na klatkach schodowych - Gen. Zajaczka 21
Wymiane o$wietlenia klatki schodowej i korytarzy na LED - Dymiriska 2
Remont dachu - Popietuszki 3
Remont balkonéw - etap Il - Dymiriska 9b
Wymiane instalacji gazowej - Gen. Zajaczka 21,23
Wymiane o$wietlenia klatek schodowych (Al. Wojska Pol. 35) i galerii (Gen. Zajaczka 15)
na LED
e Wymiane oswietlenia klatek schodowych na LED i tablic pietrowych TP — Popietuszki 3
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Wymiane odcinka przykanalika kl.3 — Popietuszki 7a

Wymiane instalacji elektrycznej w piwnicy — Dymirska 6a

Wymiane grzejnikéw na klatkach schodowych - Al. Wojska Pol. 35,37,39,
Remont balkonéw - Gen. Zajaczka 27

Dokumentacje projektowa na wymiang instalacji c.0. — Popietuszki 3
Remont balkondw - elewacja ptd. - Gen. Zajaczka 15

Fundusz budynkowy dZwigéw osobowych (FRDZW)

W ramach funduszu wykonano m.in.:

Remonty czeiciowe, naprawy dzwigéw — Al. Wojska Pol. 35 kl. 1,2, Al. Wojska Pol. 39 kl.

1, Al. Wojska Pol. 41 kl. 4, Gofgbiowskiego 4, Dymiriska 6a, resursy diwigéw - Al.
Wojska Pol. 41 kl. 4, Gotebiowskiego 4, Al. Wojska Pol. 35 kl.2, Gen. Zajaczka kl. 1,
Dyminska2,6a

Fundusz lokali uzytkowych (FRLU i FRLU XVI)

W ramach funduszu lokali uzytkowych wykonano m.in.:

Wymiane pompy cyrkulacyjnej i remont pomieszczenia wezta c.o. — Dymiriska 4
Remont pomieszczenia lokalu — Popietuszki 3

Wymiane drzwi na stalowe — Broniewskiego 8a

Wykonanie zasilania i montaz podlicznika do Agencji MONETIA ~ Boguckiego 1
Wymiane ogrodzenia na dachu garazu — Boguckiego 1

Wymiane witryn w lokalu — Krasitiskiego 35a

Wymiane grzejnikéw w szkole na PURMO — Popietuszki 7

Naprawe elewacji z piaskowca z usunigciem graffiti — Broniewskiego 2
Wymiane kompletnego zestawu automatyki bramy — Krasinskiego 33a
Remont schoddw zewnetrznych — Krasiriskiego 33b

Wykonanie i montaz zabudowy stalowej $mietnika (poszerzenie) — Dymiriska 4
Wymiane wodomierzy na nowe ze zdalnym odczytem — Dymiriska 4

Fundusz remontowy nieruchomosci (FRN)

W ramach funduszu remontowego nieruchomosci wykonano m.in.:

Montaz poreczy, pochwytéw w zejsciach do piwnic — Boguckiego 3a, 4,6

Naprawe przykanalikéw - Popietuszki 7,7a

Wymiane drzwi piwnicznych — Boguckiego 5, Al. Wojska Pol. 35

Wytaczenie z uzytkowania zsypéw na $mieci - Al. Wojska Pol. 37,39

Montaz siatek na okienka piwniczne — Dyminska 2,6,6a

Wymiane kabli zasilajacych latarnie pomiedzy budynkami — Gen. Zajaczka 21 23
Naprawy plyt balkonowych, uszczelnienia obrébek blach. (lok.21,24,25) - Woj. Pol. 41
Remont $wietlikéw dachowych (wymiana) — Popietuszki 3, Krasiriskiego 37

Wymiane 9 latarni osiedlowych

Malowanie korytarzy wraz z wykonaniem gtadzi gipsowych, VII-X p. — Dymirska 6

Wymiane zbiornika przeponowego w ZHS, montaz szafy zasilajaco-sterowniczej z
przetwornicg czestotliwosci — Dymiriska 6a

Wymiane drzwiczek skrzynek elektrycznych pietrowych, utozenie instalacji elektrycznej i
teletechnicznej w listwach - Dyminska 2

Malowanie klatek schodowych wraz z wykonaniem gtadzi gipsowych — Krasinskiego 35
Przebudowe ciggu pieszego i nawierzchni podwérka — Boguckiego 5,3a

Wymiane wodomierzy na nowe ze zdalnym odczytem — Dymiriska 2,6,6a,9b

Wymiane pokrycia klap dymowych z poliweglanu komorowego - Al. Wojska Pol. 41

Whytaczenie z uzytkowania zsypéw na $mieci — Boguckiego 3



e Wymiane drzwiczek skrzynek elektrycznych pietrowych, utozenie instalacji elektrycznej i
teletechnicznej w listwach — Popietuszki 3

e Wykonanie i montaz zabudowy stalowej $mietnika (poszerzenie) — Dyminska 2,6

Wymiane oprawek w oprawach $wietinych na E27 LED na klatkach schodowych - Al.

Wojska Pol. 41

Montaz podlicznikéw do odczytu ciepta na c.w. — Dyminska 2,6,6a,9b

Wymiane drzwi do piwnic (10 szt.) — Boguckiego 3a

Wymiane drzwi do piwnic i strychéw (6 szt.), do wézkowni (7 szt.) — Krasinskiego 35

Wymianeg konstrukcji wiatrotapu w wejsciu do klatki schodowej — Dyminska 9b

Remont opaski budynku od str. ptd. - Gen. Zajaczka 15

Przebudowe nawierzchni placu miedzy budynkami - Gen. Zajaczka 21,23

Remont opaski budynku — Dymiriska 6a

Ponadto wykonywano drobne naprawy biezace o charakterze awaryjnym z zakresu prac
sanitarnych, slusarskich, instalacji domofonowych i dZzwigdw.

TABELA nr 4
IV. Dziatalno$é spoteczno-kulturalny — tworzenie i wykorzystanie

Odpis na fundusz od lokali mieszkalnych w okresie sprawozdawczym wynosi 100% planu.

Zgromadzony fundusz wykorzystano na poziomie 100% wysokosci planowanych srodkéw na
wykorzystanie sktada sie dofinansowano mieszkaricow —cztonkéw osiedla z 10 ztozonych i
rozpatrzonych wnioskéw udzielono zapomogi losowe zgodnie z obowigzujgcym regulaminem
dla 8 oséb na taczng kwote 8 900 zt.

Zorganizowana zostata wycieczka na Podlasie dla chetnych mieszkaricdw na kwote 5 300 zt.
Zakupiono i zamontowano urzadzenia fitness dla dzieci na kwote 20 000 zt.

Tradycyjnie zostaty zakupione i dostarczone paczki $wigteczne do starszych, samotnych,
niepetnosprawnych oraz wielodzietnych bedacych w trudnej sytuacji finansowej na kwot

11 639z1.

Przeprowadzono konkurs na najpiekniej ukwiecony balkon i ogrédek w wyniku ktérego
wytoniono 6 zwyciezcow, ktérzy otrzymali nagrody w tacznej wysokosci 1 200 zt.

Przestane zostaly karty z Zyczeniami Swiatecznymi dla najstarszych cztonkéw —mieszkafcéw
Osiedla za kwote 360 zt.

Ze $rodkow dziatalnosci zostat dofinansowany wyjazd na kolonie dla rodzernstwa z rodziny
wielodzietnej na kwote 1 000 zi.

Sytuacja finansowa Osiedla
Srodki pieniezne na dziert 31.12.2019 roku wynosza 5 786 030,36 z,
w tym

- kasa, rachunek bankowy 1 673,76 zt.
- lokata negocjowana i depozyty 5784 356,60 zt.
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Koszty, przychody i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi

w Osiedlu WSM Zoliborz Il

Tablica nr 1

w zlotych
Plan 7 tego: Z1ego:
Lp. Wyszczegbienie 2019, gospodarka | 00 | Wipkonamle ) gospodarka | ipgge | K
zasobaml ospodarcza -1V kw. 2010 . zasobami ospodarcza 6:3
mieszkaniowymi 9 mieszkaniowymi g
1 2 ] 4 5 6 0 8 15
A. | Eksploat owa
I. | Koszty
1. | Wynagrodzenla, ubezp.spol. | inne $wiadczenia 1791696 1587 068 204 629 1593077 1410 307 182770) 89
2. | Materiaty 96 878 87 969 8908 86 506 81663 3 Bﬂr 88
3. | Enengia elektryczna 183 689 171 276 12414 177 189 165 318 11840| 86
4. | Woda zimna lzw.lechnologiczna | wprowadzanie $ciekow 89 847 88 990 857 84 544 84 471 73] 94
5. | Wywoéz nieczystosci slalych 6949 6782 167 14 409 14 246 163 207
6. | Podalki i oplaly* 1160602 934 632 226 970 674726 339 024 235701 50
7. | Odpisy na fundusz remontowy 1967 267 1825 226 132 044 1959 209 1027 167 132 041| 100
B. | Konserwacja zasobéw 917 400 861 029 56 371 811 440 764 451 46 989| 88
9. | Amontyzacja 47 262 41 164 6098 33164 28 884 4280] 70
10. | Narzut koszléw ogéinych Spéidzielni 367 567 237 439 130 118 367 557 237 439 130 118| 100
11. | Pozostate koszly 1382778 1269012 113766 1356 539 1251546 103 993| 98
12, | Koszty ut ania terendw Inych o} 22674 -22 674 0} 29 217,10 -29 247] x
13. | Razem koszly eksploalaciji biezqcej (1-12) 8 001 914 7133 150 868 764 7 056 327 6233 736 822593| 88
Il. | Przychody
1, | Przychody z eksploatacji lokali mieszkalnych 6127767 6127 757 5416 394 5416 894 88
2, | Przychody z eksploatacii lokali uzytkowych 1 8685 677 332993 1562683 1869 215 317 936 1661279] 99
3. | Inne przychody 201332} 190 496 10 836 291 219 276 797 14 421} 145
4, | Razem przychody z iylutu eksploalacii (1 - 3) 8214765 6 651 246 1663 519 7 577 328 6 011 628 1566701 92
5. | Wynik (poz. AllL4 - Al.12) 212 851 481 904 694 755 521 001 -222 107 743 108] x
B. |Dzialalno&¢ s -kltural
1. |Koszly dzi $ci sp j 48 436 48 436 48 400 48 400] 100
2. |Przychody dzi i j 48 438 48 436 48 400 48 400] 100
3. |Wynik dzialalno$ci sp j 0 0 0 [ 0 0] x
C. | Woda zimna | wprowadzanie $ciekéw
I. | Kosaty
1. | Lokale mieszkalne 1731636 1731 536 1640 252 1640 262 95
2 | Lokale uzylkowe 65 431 48 260| 171711 52 808 37 668 15 140] 81
3. | Razem koszty zimnej wody (1 + 2) 1796 967 1779 796 17171 1693 060 1677 920 16140 94
Il. | Przychody
1. | Oplaty za lokale mieszkalne 1731536 1731538 1640 262 1640 252 95
2. | Oplaly za loknle usylhowe 66 431 48 260 17171 52 808 37 668 15 140] 81
3. | Razem przychody za zimng wode(1 + 2) 1796 967 1779796 17171 1693 060 1677 920 15140 94
4. | Wynik (poz.C.11.3 - C.1.3) [ [ a ] 0 0] x
D. |Centralne ogrzewanie i ciepla woda
I | Koszty
1. | Lokale mieszkalne 3714 067 3714 067 3665 373 3565 373 96
2 | Lokale uzylkowe 169 427 60 728 108 702 161 332| 56 966 105 366] 95
3. | Razem koszly co i ccw (1 +2) 3883 494 3774792 108 702 3726 706 3621 339 106 366] gp
I, | Przychody
1. | Oplaly za lokale mieszkalne 3714 067 3714 067 3666 373 3 665 373 86
2. | Oplaly za lokale uzytkowe 169 427 60 725] 108 702| 161 332} 55 966 105 366§ 95
3. | Razem przychody za co i cow (1 + 2) 3 803 494 3774792 108 702 3726 706 3621 339 105 366| 96
4. | Wynik {(poz.D.Il.3 - D.1.3.}) 0 [ 0 0 0 0] x
E. |Wywéz nieczystosci
I | Koszty
1. | Lokale mieszkalne 440 208 440 208 437 921 437 921 99
2. | Lokale uzylkowe 33 198 12132 21 066 39 630 13 440 26190] 110
3. | Razem koszly wywozu nieczystosci (1 + 2) 473 406 452 340 21 066 477 551 451 361 26 190| 101
Il, { Przychody
1. | Oplaly za lokale mieszkalne 440 208 440 208 437 921 437 921 99
2. | Oplaly za lokale uzytkowe 33 198 12 132 21 066 39 630 13 440 26 190} 119
3. | Razem przychody wywozu nieczysloscl (1 + 2) 473 406 452 340 21 066 477 651 451 361 26 190] 101
4. | Wynik {(poz.E.IL.3 - E.L.3.} 0 0 0 [ 0 o] x
F. |Ochrona mienia
I | Koszly
1. | Lokale mieszkalne 65942 65 942 66 129 66 129 100
2. | Lokale uzytkowe 93 994 80 766 13 229 94 260 80 994 13 266| 100
3. | Razem koszty ochrony mienia 159 937 146 708 13 229 460 388 147 122 13 266 100
Ul. | Przychody
1. | Oplaty za lokale mieszkalne 65942 65 942 66 129 66 129 100
2. | Opiaty na lokale uzytkowe 93 994 80 766 13 229 94 260 80 994 13 266] 100
3. | Razem przychody ochrony mienia 169 837 146 708 13 229 160 386 147 122 13 266| 100
4. | Wynik (poz.F.IL.3 - F.I.3.) a 0 0 0 [ 0] x
G. | Eksploatacja d2wiqéw osobowych
I. | Koszty
1. | Energia elekiryczna 30 850 30 850 0 29 975 29975 ol o7
2. | Cdpisy na remonly 205 360 2056 360 a 206 360/ 205 360 of 100
3. | Konserwacja 87 232 87 232 a 97 847 97 847 o] 112
4. | Razem koszly eksploalacji d2wigéw osobowych (1 - 3) 323 442 323 442 0 333181 339 181 o] 103
. | Przychody
1. | Oplaly za lokale mieszkalne 314 768 314 768 34769 314 769 100
2, | Oplaly za lokale uzylkowe 6 670 6570 0 6973 6 973 o] 108
3. | Razem przychody za dZwigi osobowe (1 + 2) 321 339 321 339 0 321742 321 742 aj 100
4. | Wynik (poz.G.ll.3-G.14) -2103 -2103 0 -11 439 -11 439 o] x
H. | P le koszty op jne i koszty 480 000 460 000/ 466 941,62 468 942| 98
I. | Pozostale przychody operacyjne i przychody finansowe 545 000 545 000, 558 033,46 558 033' 102
J. | Podatek y od 0s6b p y 168 000 24 513 143 487 173 880 38 548 136 332| 102
Ogolem wynik okresu obrachunkowego i
K. +B.34C. SEL44F 1L44G IL4-HelJ) 107 748 -608 620 616 268 424773 272 096 696868 x
L Aoy i 7 b 510 949 510 949 <1139 277 -1139 277 H
na poczatek okresu
ie wyniku dzi 6¢i gosp j
M. 2 lat ubieglych 0 0 1 245 059 1245 069 x
Stan rozli igdzy Y 6w GZM E
N. konisc okresu 1 019 469 1019 469 -166 313 166 313 x
0. | Wynik finansowy ogélem =403 201 -1 019 469 616 268 530 656 -166 313 696 868| x
") w lym wieczyste uzylkowanie grunléw 842 250 250 312 30
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sumy kontrelne - arkusz zhiorczy -403 201 -1 019 469 530 655,13 -166 312,99
Specyfikacja do poz. A.l.8 'Konserwacja' zasobéw' w tablicy nr 1
‘Koszty', ‘przychody' i wynlkl gospodarki bami mi ymi
Osiedla WSM Zoliborz II
w ziotych
Plan . .
. z lego: dzielalnos¢ Wykonanie zisgo: dzialalnosé %
Lp. Wyszozegbinienie 219w GZM gospodarcza 1- IV kw. 20191, GZM gospodarcza 6:3
1 2 3 4 5 ] 7 n 18
Konserwacja 2zasobéw mieszkaniowych 917 400 861 029 56 371 811 440 764 461 46989 88
2 lego: -
1. | Konserwac)a urzadzefi i sieci (inslalac]i) 812449 766 834 43 615 717 186 680 088 37098 88
2. | Konserwacja zieleni, chednikéw | drég 102 7514 90 102 12649 90 491 80779 9712) 68
3. | Konserwac)a bram 2200 2093 107 3783 3583 179) 1M1
4. | Inne konserwacie U] ] (] 0 1] 1]
2% |w pozkonserw.ziclenl przyjeto 70 1ys.2l, Na wycinky drzow
Specyfikacja do poz. A.l.11 'Pozostale koszty' w tablicy nr 1
Koszty, przychody | wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Osiedla WSM Zollborz II
w zlolych
Plan . . .
- zZlego: dziatalno§¢ Wykonanie z lego: dzialalnost %
t: Wyszazegdinienio 2018, GzZM gospodarcza | 1-1V kw. 2019 1. GzM gospodarcza | 6:3
] 2 3 4 5 6 7 8 15
Pozostale koszty razem 1382778 1269 012 113 766 1 355 638 1259 546 103993] 98
ziego: -
1. | L ia i goléwki 101 289 96 502 4787 100 497 96 810 4687 99
2. | Koszty bhp i inne $wi na (zecz p i 166 445 144 848 20 697 113328 99 790 13537 68
3. | Prowizje za ushugi bankowe 23762 20 696 3066 13 N7 11 699 1719| 56
4. | Konwoj goléwki [ 0 0 0 0 o] -
5. | Koszly przejazdéw 3000 2613 3a7 2319 2020 299 77
6. | D j | 17 900 17 900 0 16 310/ 16 310 o] 91
7. | Koszly samorzgdowe 288 060 250878 37 172| 283129 246 591 36 538 98
8. | Optaly porlo i lelekomunikacyjne 24913 21698 3215 15 209 13 246 1963] 61
9. | Konserwacja i naprawa maszyn & 000 4355 646 4169 3631 538| 83
10, | Uslugi porzgdkowe - zaslepslwa dozorc. 512 264 482 974 29 287 568 331 636 563 31778) 111
11. | Uslugi informalyczne 38 586 33 607 4979 36 860 33836 5014] 101
12. | Ochrona obieklu 9 0 0 0 0 of -
13. | Koszty szkolenia 65000 4356 645 3583 3120 462| 72
14.| Og ia w prasie o lok uzytkowy [ [ 0 0 0 ol -
15. | Koszly utczymania lokali wiasnych 8 800 7664 1136 9815 8 548 1267 112
16. | Uslugi windykacyjne 55 600 48 426 7176 36195 31524 4671] 85
17. | Place zabaw Q 0 0 0 0 o] -
18. | Rezerwy na optaty za wieczyste uzytkowanie 108 777 108 777 0 108 777 108 777 o] 100
19_| Inne 24 396 | 23722 £74 41712) 40 191 1521 171
atOw
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Tablica nr 2

Koszty i sprzedaz zespotu konserwacyjno-remontowegow Osiedlu

WSM Zoliborz Il
w ztotych
I Wykonanie za |-| %
Lp. Wyszczegolnienie Plan2019 . IV kwartat 2019 .| 43
1 2 3 4 5
I. | Koszty
1. | Materialy bezposrednie 10 640 9022| 85
2. | Robocizna bezposrednia 171 488 161 280 94
3. | Praca sprzetu i transport ol -
4. | Inne koszty bezposrednie 0] -
5. | Razem koszty bezposrednie (1-4) 182 128 170302 94
6. | Wynagrodzenia i narzuty prac.na st. nierobotniczych 241 052 209 185| 87
7. | Wynagrodzenia i narzuty prac.st. robotniczych za
czasefektywnie nie przepracowany 30263 21 755| 72
8. | Koszty bhp i inne $wiadczenia 7030 12 814| 182
9. | Amortvzacia i remontv biezace maszvn i urzadzen o -
10.| Odpis na fundusz $wiadczen socjalnych 7786 7431 95
11.| Materialy 0 ol -
12.| Pozostate koszty of -
13.| Razem koszty posrednie (poz. 6 - 12) 286 131 251 185| 88
14.| Ogotem koszty (poz. 5+13) 468 259 421 487 90
Il. | Sprzedaz
1. | Roboty konserwacyjne ogdine 464 759 410967 88
2. | Konserwacja terendw zieleni o] -
3. | Konserwacja instalacji co i ccw 0
4.| Remonty biezace 0
5. | Remonty i modernizacje 0
6. | Roboty na rzecz zleceniodawcow spoza Spotdzielni o] -
7. | Ustugi lokatorskie 3500 5698| 163
8. | Razem sprzedaz (poz. 1-7) 468 259 416 665 89
9. | Wyréwnanie rentownosci (poz. 1.14 - I1.8) 0 4 822
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Tablica nr 3

Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego w Osiediu WSM

Zoliborz Il

w ztotych
Wykonanie za | %
Lp. Wyszczegblnienie Plan2019 . IV kwartat 2019 4?3
. :
1 2 3 4 5
I. | Stan $§rodkéw na poczatek okresu 5661 089 5593 010 x
Il. | Tworzenie
1. | Odpisy od lokali mieszkalnych i uzytkowych 1957 267 1959209| 100
2. | Dodatkowe odpisy 0 0 -
3. | Odpisy obcigzajgce koszty eksploataciji dzwigow 205 360 205360 100
4. | Dodatkowe zasilenie z scentralizowanego f.remontowego Sp-ni -
5. | Pozyczka wewnetrzna z scentr. funduszu remontowego 0 -
6. | Limit srodkéw z scentralizowanego funduszu remontowego Sp-ni 0 -
7. ] Inne (3) 0 18 988 -
8. | Razem (1-7) 2162627 2183556 101
lll. | Ogdtem srodki na sfinansowanie remontéw (1 + 11) 7823716 7776566 99
IV. | Wykorzystanie
1. | Remonty biezgce zasobow 1503 000 1328 915 88
2. | Remonty biezgce co i ccw 0 -
3. | Remonty biezgce dzwigéw 25000 61942 248
4. | Remonty biezace terenéw zieleni, chodnikéw i drég osiedlowych 287 000 250100 87
5. | Remonty kapitalne 1270 000 1348 916| 106
z tego: - wymiany instalacji wodnej i kanalizacyjnej 0 -
- wymiana instalacji co, ccw 0 -
- wymiana instalacji gazowej 320 000 277 890| 87
- wymiana instalacji elektrycznej 100 000 165949 166
- dzwigdw 0 =
- balkonow 580 000 615023 106
- poszycia dachowego 270 000 290 055 107
- okien 0 -
- chodnikéw s
6. | Srodki wlasne zaangazowane w termomodernizacje 0 -
7. | Sptata pozyczek wewnetrznych 72 000 -
8. | Sptata kredytow na termomodernizacje (prowizje i odsetki) 0 -
9. | Inne 0 -
10.| Razem wykorzystanie (1 - 9) 3085000 3061873 99
11.1 Odpis na fundusz scentralizowany 0 0 -
V. | Stan $rodkéw na koniec okresu (poz.lll - 1V.10 - IV.11) 4738716 4714 693 X
z poz. V.
1. $srodki zaangazowane w finansowanie termomodernizacji 3 289 357 3 288 189
z tego: - w okresie sprawozdawczym (planowanym) -150 212 -151 381
- w okresie poprzednim 3439 569 3 898 621
2.akumulacja $rodkéw na remonty dzwigéw osobowych 180 136 195763
z tego: - w okresie sprawozdawczym odpis (planowanym) 205 360 220202
-w okresie poprzednim 269 504 109 504
- wykorzystanie w roku biezgcym 25 000 133 942
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02
Tablica nr 4

Wykonanie planu kosztow, przychodéw i wynikéw dziatalnosci
spoteczno-kulturalno-o$wiatowejw Osiedlu WSM Zoliborz ||

w zlotych
Wykonanie za |
S Plan %
Lp. Wyszczegdinienie 2019 1 [\ kwarrtal 2019 43
2 3 3 5
l. | Tworzenie
1| Odpisy od lokali mieszkalnych i uzytkowych 48 436 48 400| 100
2 | Dochody wiasne o] -
3. | Optaty za reklamy o] -
4 | Dofinansowanie z funduszu scentralizowanego o] -
5| Inne o] -
Razem tworzenie (poz. 1- 5) 48 436 48 400| 100
Il. | Wykorzystanie
1. | Wynagrodzenia, ubezp.spot i inne $wiadczenia o -
2 | Dofinansowanie dziatalnosci wspdlnej (szkoly, szpitale) ol -
3 | Koszty imprez 7 000 6861| 98
4. | Pozostate koszty 2000 o] 0
5. | Urzadzenia skwery, parki 15 000 20 000| 133
6. | Finansowanie pomocy sgsiedzkiej 24 436 21540( 88
7. | Pozostate koszty utrzymania placdwek kult -o$wiatowych 0
Razem wykorzystanie (poz. 1 - 6) 48 436 48 400| 100
Il | Wynik dziatal. na koniec okresu 0 0] x

GLOWNY KSIEGO
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