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Sprawozdanie Administracji Osiedla WSM Zoliborz Il z wykonania planu
gospodarczo-finansowego za IV kwartaty 2021 roku.

Eksploatacja podstawowa

Koszty
Koszty dziatalnosci podstawowej za IV kwartaty 2021 roku ksztattuja sie nastepujaco:

A. Eksploatacja podstawowa 7 662 529zt. wykonane w 100% planu rocznego.
B. Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna 49 090zt. wykonane w 102% planu rocznego.
C. Woda zimnai

wyprowadzanie sciekow 1672 775zt. wykonane w 96% planu rocznego.
D. Centralne ogrzewanie i

ciepta woda 4 854 317z1. wykonane w 120% planu rocznego.
E. Wywdz nieczystosci 2 074 015zt. wykonane w 99% planu rocznego.
F. Ochrona mienia 184 292z1. wykonane w 100% planu rocznego.
G. Energia elekt. czesci wspdlnych 211 694zt. wykonane w 102% planu rocznego.

Koszty dziatalnosci podstawowej w omawianym okresie wykonane w 100% w stosunku do
wartosci planowanych i obejmuja pozycje:

A.l.1. Wynagrodzenia, ubezpieczenia spofeczne —wykonane w 99% planu,

A.l.2. Materiaty- wykonane w 105% wartosci planowanych, wykonanie wyisze wynikajace z
wiekszego zuzycia materiatéw biurowych ( tonery, papier ksero) oraz nieplanowanej a
koniecznej wymiany zuzytych wycieraczek na klatkach schodowych.

A.1.3. Energia Elektryczna- wykonana w 89% planu, koszt dotyczy lokali zumowg najmu gdzie nie
wystepuje oddzielna pozycja optaty za energie elektryczna czesci wspdine;.

A.l.4. Woda technologiczna- pozycja przeniesiona do wiersza C ,woda zimna i wyprowadzenie
$ciekow”, w zwigzku z ustawowym obowigzkiem rozliczania tego tytutu z mieszkancami.

A.l.5. Wywoz nieczystosci-pozycja przeniesiona do pozycji ,E”, wykonany koszt dotyczy wywozu
nieczystosci z lokalu wtasnego( administracja), oprdzniania piwnic i strychéw z gabarytéw w
wyznaczonych nieruchomosciach oraz wywozu nieczystosci z nieruchomosci niemieszkalnych
tacznie wykonany w 65% planu.



A.l.6. Podatki i optaty- wykonane w 134% planu, wykonanie wyzsze z uwagi na rozstrzygniecie

sadowe ustalajace wysokos¢ opfaty za uzytkowanie terenu w nieruchomosci XIV -Krasiriskiego
33a,35a.za lata 2014-2021.

A.1.7. Odpis na fundusz remontowy- wykonany w 96% planu.
A.l.8. Konserwacja zasobow- wykonana w 99% planu, w tym
Konserwacja urzadzen i sieci wykonana w 102%.
Konserwacja zieleni —-wykonana w 99% planu, wykonane koszty obejmujg czterokrotne
koszenie trawnikéw w osiedlu oraz prace pielegnacyjne i nasadzenia.
Konserwacja bram —wykonana w 30% planu.
Inne konserwacje(dzwigi)- wykonane w 79% planu

A.L.9. Amortyzacja- wykonana w 68% planu.,
A.1.10. Koszty ogdlne- wykonane w 100% planu.

A.l.11. Koszty pozostate koszty wykonane w 97% planu, w tym
Koszty ubezpieczenia 100% planu
Koszty BHP i $wiadczenia na rzecz pracownikow wykonane w 178% , wykonanie
przekroczone z uwagi na zmiany regulaminu wynagradzania dotyczace rezerw na
$wiadczenia pracownicze.
Prowizja za ustugi bankowe wykonana w-68% planu-zalezna od ilosci wptat dokonanych
w placéwce banku i agencji.
Koszty przejazdu 77% planu.
Dezynfekeja i deratyzacja—koszty poniesione wg potrzeb, wykonane w 60% planu
Koszty samorzgdowe- wykonane w 0%
Optaty porto i telekomunikacyjne- wykonane w 104% planu, przekroczenie wynika ze zmiany
ceny znaczkéw oraz liczby wysytanej korespondenciji
Konserwacja i naprawa maszyn biurowych( klimatyzacja, ksero)- wykonana w 78% planu,
Ustugi porzadkowe- zastepstwa dozorcéw- wykonane w 103% planu, przekroczenie wynika z
ustug sprzatania nieruchomosci w czasie absencji chorobowych pracownikéw w tym
kwarantanny i izolacji domowej w zwigzku z COVID-19
Ustugi informatyczne- wykonane w 116% planu, przekroczenie wynika z zmian przepiséw i
koniecznogci zmian w programach obstugiwanych przez administracje.
Koszty szkolen- wykonane w 112% planu, przekroczenie zwigzane ze zmianami przepisow
dotyczacych Spotdzielni.
Koszt utrzymania lokalu wtasnego- wykonany w 84% planu,
Ustugi windykacyjne- wykonane w 126% planu, przekroczenie wynika ze wzrostu liczby 0séb
zalegajacych z optatami za lokal.
Rezerwa na optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu-wykonane w 100% planu,
Inne -wykonane na kwotg 4100zt w kwocie zawierajq sig koszty ustug prawnych na kwote
3500 zt. oraz optaty od wnioskéw do sadu powstate w nieruchomosciach 1, 11, 22.

A. Przychody z eksploatacji

A.ll.1. Przychody z eksploatacji lokali mieszkalnych wykonane na kwote 5 778 796zf.w 102% planu.

A.L.2. Przychody lokali uzytkowych wykonane na kwote 1 814 915zt. w 98% planu,
A.I1.3. Inne przychody wykonane na kwote 237 642zt. - 100% planu.



B. Przychody z dziatalnosci spoteczno- kulturalne;j
B.2. Wykonane na kwote 48 564zt. co stanowi 101% planu.

C. Przychody z wody zimnej i wprowadzania $ciekéw
C.Il. Wykonane na kwote 1672 775zt. w 96% planu zgodnie z zuzyciem wody przez mieszkancow i
uzytkownikéw. Pozycja rozliczona z mieszkaricami i uzytkownikami w miesigcu czerwcu

oraz w grudniu.

D. Przychody z centralnego ogrzewania i cieptej wody
D.Il. Wykonane na kwote 4 854 317z, w 120% planu zgodnie z poniesionym w okresie kosztem i
zuzyciem ciepta przez mieszkancdw i najemcéw. Rozliczenie sezonu 2020/2021 zostato
dostarczone po otrzymaniu od firm rozliczajgcych analogicznie jak w roku ubiegtym.

E. Przychody z wywozu nieczystosci —wykonane na w 99% planu. Srodki przekazane do Urzedu
Dzielnicy w formie podatku. R6znica pomigdzy kwotg zap’facona do U.Dz. a pobrang zaliczkg na
koniec roku zostata rozliczona z mieszkaricami, kazdy z wnoszacy optaty zostat pisemnie
powiadomiony o wyniku rozliczenia.

F. Przychody ochrona mienia
F.Il. Wykonane na kwote 184 292zt. w 100% planu, pozycja rozliczana z mieszkaricami i

uzytkownikami nieruchomosci nr XVI na koniec 2021 roku.

G. Przychody za energie elektryczna czgsci wspdlnej nieruchomosci

G.ll. Przychody z optat za energie elektryczna czgsci wspdlnej nieruchomosci wykonane na
kwote 211 694zt w 102% planu.

Roéinica pomiedzy kwotg zaptacona do dostawcy a pobrang zaliczkg na koniec roku zostata
rozliczona a pisemne powiadomienia z wynikiem rozliczenia zostaty dostarczone mieszkaricom.

H. Pozostate koszty operacyjne i finansowe wykonane na kwote 532 566 zt. w 85% planu

Pozostate koszty operacyjne i finansowe sktadajg sie z:
Koszty operacyjne

- utworzona rezerwa na naleznosci czynszowe 331089 zt.
- koszty refakturowane 53 626 zt. -
- koszty wyodrebnien 15 zt.
- poniesione koszty sadowe 35195 zt.
- przestdj lokalu ( koszt c.0. N.XIV) 30302 zt.
- utworzona rezerwa na odsetki 29 232 zt.

Koszty finansowe

-zawigzane rezerwy na odsetki 40 545 zt.
-odsetki od zobowigzan budzetowych 12 550 zt.
-odsetki od zob. pozostatych 13 zt.

I. Pozostate przychody operacyjne i finansowe wykonane na kwote 588 288 zt. w 118% planu

Pozostate przychody operacyjne i finansowe sktadaja sig z:

Przychody operacyjne
- rozwigzana rezerwa na naleznosci czynszowe 410 848 zt.
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- przychody refakturowane 53 625 zt.

- zwrécone koszty sagdowe 44 384 zt.
- optaty manipulacyjne zwigzane z wyodrebnieniami lokali 2561 zt.
- pozostate przychody operacyjne (dot. mat. przetarg.) 1016 zt.
- optata manipulacyjna od wezwan do zaptaty 163 zt.
- rozwigzana rezerwa na odsetki 35137 zt.
- sprzedaz srodka trwatego : 195 zt.
Przychody finansowe

-otrzymane odsetki za zwtoke 33 164 zt.

-odsetki od $rodkdéw na rachunku bankowym 0 zt.

-pozostate przychody ( odsetki naliczone ale nie wptacone) 7 195 zt.

J. Podatek dochodowy od oséb prawnych- w wysokosci wptaconej zaliczki 185 000 zt

K. Wynik okresu obrachunkowego jest dodatni w wysokosci 39 020 zt.

L. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na poczatek roku po rozksiggowaniu wyniku GZM za
2020 ale bez rozliczenia wyniku z dziatalnosci gospodarczej za 2019, 2020 wykazujg
warto$¢ dodatnia w wysokosci 39 998zt.

0. Ogétem wynik na dzier 31.12.2021r jest dodatni w wysokosci 79 018 zt.(po uwzglednieniu
wyniku z dziatalnosci gospodarczej za 2021r ).

Ocena kondycji ekonomicznej i finansowej w Osiedlu.

Rozwiazanie i zawigzanie rezerw na naleznosci oraz windykacja
W omawianym okresie sprawozdawczym stan rezerw na naleznosci ulegt zmniejszeniu z kwoty
815 104,25 zt do kwoty 740 783,41 zt.
e rozwigzano rezerwy na kwote 445 954,59 zt.
e utworzono rezerwy na kwote 371 633,75 zt.
W omawianym okresie sprawozdawczym Administracja prowadzita dziatania ktadac duzy nacisk
na intensyfikacje czynnoéci windykacyjnych w stosunku do osdb zalegajacych z optatami za
lokale mieszkalne i uzytkowe,

Zadtuzenia z tytutu optat w lokalach mieszkalnych:

-biezgce 495 797 zt.
-odsetki 30 756 zt.
-sporne 257 783 zt.

-zasgdzone 232101 zt.

Zadtuzenia z tytutu optat w lokalach uzytkowych:

-biezace 49 920 zt.
-odsetki 1541 zt.
-sporne 0,00 zt.

-zasadzone 12301zt



WINDYKACJA
LOKALE MIESZKALNE

W okresie od | do XIl 2021 r. Administracja podejmowata i wykonata nastepujace czynnosci
windykacyjne w stosunku do oséb zalegajgcych w optatach:

Wystano:
3 035 szt. przypomnien i monitdow do mieszkaricéw i najemcow zalegajacych w optatach od
jednego do dwdch miesiecy .

481 szt. wezwan do zapfaty w stosunku do zalegajacych powyzej dwdch miesiecy.

48 szt. ostatecznych wezwan przedsadowych, po ktérych 8 oséb sptacito zadtuzenie w catosci,
7 0s6b w czesci i podpisano 1 ugode na sptate zadtuzenia, w stosunku do 9 dfuznikéw
przygotowywane sg dokumenty do wniesienia pozwu, 16 spraw juz znajduje sie w sadzie.

Przygotowano pisemne odpowiedzi na 26 wnioskow mieszkancéw dotyczacych spfaty
zadtuzenia w ratach.

Z tytutu nieterminowych wptat za lokal wyegzekwowalismy od dtuznikéw odsetki na kwote
24 804,78 zt

Za posrednictwem firmy windykacyjnej odzyskano kwote 320 884,78 zt

Podpisano 1 ugode na sptate zadtuzenia w ratach

Odzyskano z tytutu zalegtosci spornych i zasadzonych kwote 91 160,49 zt.

Skierowano do sadu 16 sprawy o uzyskanie nakazu zaptaty na faczna kwote 139 289,84 zt.

Uzupetniamy na tablicach i w gablotach budynkéw mieszkalnych informacje o warunkach
uzyskania dodatku mieszkaniowego, przygotowujemy dokumenty i pomagamy w ich

wypetnianiu.

Petniono telefoniczng i osobistg obstuge mieszkaricédw, w godzinach pracy Administracji, z
pominigciem godzin przyjec¢ interesantéw.

LOKALE UZYTKOWE

Administracja podejmowata nastgpujace czynnosci windykacyjne w stosunku do lokali
uzytkowych w okresie od | do XIl 2021r:

Wystano:
55 przypomnien do uzytkownikow zalegajacych w optatach do 1-go miesiaca.

45 monitdw do uzytkownikéw zalegajacych w opfatach od jednego do trzech miesigcy.
34 not odsetkowych do najemcdw i wiascicieli wnoszacych optaty z opéZnieniem.

5



20 wezwar do zalegajacych uzytkownikéw w optatach powyzej 2-ch i 3-ch miesigcy.
Rozsytano co miesigc SMS oraz e-maile przypominajace o zblizajacym sig terminie ptatnosci.

Prowadzono biezacy monitoring zadtuzenia i utrzymywano regularny kontakt telefoniczny z
wiaécicielami i najemcami lokali w celu wyjasnienia i odzyskania zalegtosci .

Zalegtosci 3 dtuznikdw skierowano do firmy windykacyjnej

Z podpisanych 4 porozumien w sprawie sptaty zalegtosci dla dtugoletnich najemcow ktorzy
utracili przychody w czasie pandemii trzech ‘sptacito zobowiazanie.

Uzyskano od diuznikéw kwote 8 359,49 zt. z tytutu odsetek od nieterminowych wptat.
Za posrednictwem firmy windykacyjnej odzyskano kwote 32 630,42zt.

Kontynuowana jest wspétpraca z firma windykacyjna w sprawie zalegtosci z lat ubiegtych, z tego
tytutu odzyskano kwote 3 300,00 ztotych.

Z tytutu dochodzonych naleznosci zasadzonych odzyskano, za posrednictwem komornika
kwote 30939,27 zt.

2. Zatrudnienie i koszty wynagrodzen
Wynagrodzenia zgodnie z zatwierdzonym planem gospodarczo-finansowym na 2021 rok

W okresie sprawozdawczym zatrudnienie wynosi 23 pracownikéw w tym:
- na stanowiskach robotniczych 8 pracownikéw
- na stanowiskach nierobotniczych 15 pracownikow.
Ogdtem koszty wynagrodzer za 2021r. w stosunku do planu zostaty wykonane w 99%.

3.Pozostate rezerwy z tytutu zaskarzonych optat za grunty
Kontynuujemy tworzenie rezerwy na zaskarzone optaty za teren dla garazy wiasnosciowych w
nieruchomosci 14,23,i 24.

4.Zobowigzania zewnetrze i rozliczenia z Zarzagdem WSM

Sytuacja finansowa po IV kwartatach 2021 roku jest stabilna, w wielu pozycjach kosztow
osiagnieto oszczednosci przy zachowaniu wysokiej dyscypliny i oszczgdnej gospodarki
materiatowe;j. ‘

Uzyskany wynik pozwala na kontynuacje prowadzonej dziatalnosci, nie zagraza realizacji biezagcych zadan
oraz zapewnia terminowe regulowanie zobowigzan wobec podmiotow zewnetrznych oraz Zarzadu
WSM.

Tabela nr 2
Koszty i sprzedaz zespotu konserwacyjno-remontowego

Koszty bezposérednie wykonane w 80% wartosci planowanych, w tym:
I.1. Materiaty bezposrednie w 70% planu,
1.2. Robocizna bezposrednia wykonana w 80% planu.
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Koszty posrednie wykonane w 101% wartosci planowanych, w tym:
I.6. Wynagrodzenia na stanowiskach nierobotniczych wykonane w 100%
I.7. Wynagrodzenia za czas efektywnie nieprzepracowany wykonany w 96%.
I.8. Koszty BHP i inne $wiadczenia wykonane w 162% planu.,
1.10. Odpis na zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych wykonany w 91% planu,

Sprzedaz wykonana w 90% wartosci planowanych, w tym:
II.1. Roboty konserwacyjne wykonane w 89% planu.
I.7. Ustugi lokatorskie wykonane w 214% planu, zgodnie z zapotrzebowaniem
mieszkaricdw na ustugi Swiadczone przez ekipe.

TABELA nr 3
Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego

Odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, garazy, hali, lokali uzytkowych po Ill kwartatach
2021 roku wyniosty tacznie 1616 319 ztotych co stanowi 70% planu. Wykonanie nizsze z uwagi na
zmiany w wysokosci odpiséw wprowadzone od 1.06.2021r. Ponadto po stronie tworzenia znajduje sig
kwota 11 203zt tytutem otrzymanych odszkodowan od ubezpieczyciela.

Powyzsza kwota zawiera przyznane Osiedlu srodki na mocy uchwaty nr 31z 2017r Rady Nadzorczej
WSM w okresie 2019-2021 tytutem zasilenia ze Scentralizowanego Funduszu Remontowego Spotdzielni

na taczng kwote 599 905zt.
Na rok 2021 przypada kwota 199 96821, ktdra zostata przekazana na budynkowe fundusze remontowe z

przeznaczeniem na wymiang wodomierzy lokalowych.
W podziale powyzszych $rodkéw uczestniczg budynki mieszkalne oddane do eksploatacji do 2009r.

Wykorzystanie funduszu remontowego

Wykorzystanie srodkéw na remonty w osiedlu wykonano i rozliczono w 55 % planu (z
uwzglednieniem kwoty 199 tys. zt.), w tym wykonanie remontéw kapitalnych w 2 %, biezgce
remonty zasobdw w 70% planu, biezace remonty terendéw zielonych , chodnikéw i drég
wykonane w 67% planu oraz biezace remonty dZwigow w 22% planu.

Prace remontowe prowadzone w oparciu o rzeczowy plan remontéw oraz harmonogram prac.

Ujete w wykonaniu prace remontowe zostaty komisyjnie odebrane potwierdzone protokétem i
rozliczone na podstawie ztozonych faktur a naleza do nich:

Fundusz budynkowy dZwigdéw osobowych (FRDZW)

W ramach funduszu wykonano m.in.:

e Resursy dZzwigdéw — Boguckiego 1b, 3

e Remonty czesciowe, naprawy diwigédw — Boguckiego 1b, 3, Al. Wojska Pol. 41,
Dyminska 2,6a

Fundusz lokali uzytkowych (FRLU i FRLU XVI)
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W ramach funduszu lokali uzytkowych wykonano m.in.:

e Przebudowe instalacji elektrycznej - przeniesienie TB ADM do pomieszczern WSM,
montaz tablicy gléwnej TB z rozdzielnia licznikowa TG/TL — Krasifiskiego 35a

e Przebudowe pomieszczen technicznych i instalacji wod-kan i c.o. —Boguckiego 1a

e Montaz wiat émietnikowych na gabaryty — Gen. Zajaczka 25, Dyminska 4

e Remont wejscia do lokalu uzytkowego — Broniewskiego 8a

e Demontaz, legalizacje i montaz cieptomierzy lokalowych - Al. Wojska Pol. 41, Got. 2

¢ Wymiane stolarki okiennej w lokalu uzytkowym — Popietuszki 7

e Wymiane grzejnika na PURMO — Popietuszki 3

¢ Remont schoddw zewn. — Krasifiskiego 35a

¢ Montaz szlabanu z instalacja zasilajacg — Boguckiego 1

e Wymiane wiazu separatora substancji ropopochodnych - Al. Wojska Pol. 41

e Przeglad 5-letni budowlany budynkdw uzytkowych w osiedlu

e Naprawe dachu — Gen. Zajgczka 25

Fundusz remontowy nieruchomosci (FRN)

W ramach funduszu remontowego hieruchomosci wykonano m.in.:

e Wymiane wodomierzy na nowe ze zdalnym odczytem (dokoriczenie) — Krasinskiego
35,37, Popietuszki 3,7,7a, Boguckiego 3,33,5,6, Al. Wojska Pol. 35,37,39, Gen. Zajgczka
40

¢ Wymiane odcinka poziomu kanalizacji sanitarnej podposadzkowej i 3 zasuw burzowych
w piwnicy budynku - Al. Wojska Pol. 39

e Podjazd dla 0séb niepetnosprawnych — Popietuszki 1

o Naprawe instalacji kanalizacyjnej podposadzkowej w piwnicy — Dymiriska 9b

¢ Remont wejé¢ do budynkéw i montaz balustrad schodowych - Dymiriska 2,6

¢ Wymiane grzejnikéw na klatkach schodowych na alum. (szt. 9) — Popietuszki 3

¢ Demontaz, legalizacje i montaz cieptomierzy lokalowych - Al. Wojska Pol. 41, Got. 4

o Roboty brukarskie - remont nawierzchni podwdrka — Broniewskiego 6

e Naprawy balkonéw - Boguckiego 4

e Wymiane szafy sterowniczej w zestawie pompowym hydroforni — Popietuszki 1

e Montaz 2 grzejnikow aluminiowych i remont klatki schodowej nr 2 - Gen. Zajaczka 15

Ponadto wykonywano drobne naprawy biezace o charakterze awaryjnym z zakresu prac
sanitarnych, $lusarskich, instalacji domofonowych i dzwigow.

TABELA nr 3
Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego

Odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, garazy, hali, lokali uzytkowych po IV kwartatach
2021 roku wyniosty tacznie 2 210 622 ztotych co stanowi 96% planu. Dodatkowo po stronie tworzenia
znajduje sie kwota 17 347zt tytutem otrzymanych odszkodowari od ubezpieczyciela.

Powyzsza kwota zawiera przyznane Osiedlu srodki na mocy uchwaty nr 31z 2017r Rady Nadzorczej
WSM w okresie 2019-2021 tytutem zasilenia ze Scentralizowanego Funduszu Remontowego Spdétdzielni
na taczng kwote 599 905zt.



Na rok 2021 przypada kwota 199 968zt, ktdra zostata przekazana na budynkowe fundusze remontowe z
przeznaczeniem na wymiang wodomierzy lokalowych.

W podziale powyzszych srodkéw uczestniczg budynki mieszkalne oddane do eksploatacji do 2009r.
Ponadto Osiedle otrzymato $rodki w wysokosci 857 005 zt przydzielone na mocy Uchwaty nr 56/2021
Rady Nadzorczej WSM ktore zostaty podzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych oddanych do uzytkowania do dnia 31.12.2009r.

Wvykorzystanie funduszu remontowego

Wykorzystanie srodkdw na remonty w osiedlu wykonano i rozliczono w 74 % planu (z
uwzglednieniem kwoty 199 tys. zt.), w tym wykonanie remontéw kapitalnych w 2 %, biezgce
remonty zasobéw w 98% planu, biezace remonty terendw zielonych , chodnikéw i drég
wykonane w 102% planu oraz biezace remonty dzwigéw w 28% planu.

Prace remontowe prowadzone w oparciu o rzeczowy plan remontéw oraz harmonogram prac.

Ujete w wykonaniu prace remontowe zostaty komisyjnie odebrane potwierdzone protokétem i
rozliczone na podstawie ztozonych faktur a naleza do nich:

Fundusz budynkowy dZwigow osobowych (FRDZW)

W ramach funduszu wykonano m.in.:

e Resursy dZwigdw — Boguckiego 1b, 3

e Remonty czesciowe, naprawy diwigdw — Boguckiego 1b, 3, Al. Wojska Pol. 41,
Dyminska 2,6a

Fundusz lokali uzytkowych (FRLU i FRLU XVI)

W ramach funduszu lokali uzytkowych wykonano m.in.:

e Przebudowe instalacji elektrycznej - przeniesienie TB ADM do pomieszczen WSM,

montaz tablicy gtéwnej TB z rozdzielnia licznikowa TG/TL — Krasifiskiego 35a

Przebudowe pomieszczen technicznych i instalacji wod-kan i c.o. —Boguckiego 1a

Montaz wiat $mietnikowych na gabaryty — Gen. Zajaczka 25, Dyminska 4

Remont wejscia do lokalu uzytkowego — Broniewskiego 8a

Demontaz, legalizacje i montaz cieptomierzy lokalowych - Al. Wojska Pol. 41, Got. 2

e Wymiane stolarki okiennej w lokalu uzytkowym — Popietuszki 7

e Wymiane grzejnika na PURMO — Popietuszki 3

e Remont schodéw zewn. — Krasinskiego 35a

e Montaz szlabanu z instalacja zasilajgcg — Boguckiego 1

e Wymiane wtazu separatora substancji ropopochodnych - Al. Wojska Pol. 41

e Przeglad 5-letni budowlany budynkéw uzytkowych w osiedlu

e Naprawe dachu — Gen. Zajaczka 25

e Roboty budowlane zwigzane z zabezpieczeniem sciany i fundamentu przez
przesigkaniem wody i wykonanie odprowadzenia wody z rury deszczowej — Dymitiska 4

e Przerébke instalacji wodnej z wykonaniem izolacji w sklepie Zabka — Al. Wojska
Polskiego 41

e Wzmocnienie i naprawg $cian garazu — Dymiriska 8

e Przeglad 5-letni instalacji elektrycznych w lokalach uzytkowych i garazach




Fundusz remontowy nieruchomosci (FRN)

W ramach funduszu remontowego nieruchomosci wykonano m.in.:

e Wymiane wodomierzy na nowe ze zdalnym odczytem (dokonczenie) ~ Krasinskiego
35,37, Popietuszki 3,7,7a, Boguckiego 3,33,5,6, Al. Wojska Pol. 35,37,39, Gen. Zajaczka
40

e Wymiane odcinka poziomu kanalizacji sanitarnej podposadzkowej i 3 zasuw burzowych
w piwnicy budynku - Al. Wojska Pol. 39

¢ Podjazd dla 0séb niepetnosprawnych — Popietuszki 1

e Naprawe instalacji kanalizacyjnej podposadzkowej w piwnicy — Dymiriska 9b

e Remont wejé¢ do budynkéw i montaz balustrad schodowych - Dymiriska 2,6

e Wymiane grzejnikéw na klatkach schodowych na alum. (szt. 9) — Popietuszki 3

» Demontaz, legalizacje i montaz cieptomierzy lokalowych - Al. Wojska Pol. 41, Got. 4

Roboty brukarskie - remont nawierzchni podwérka — Broniewskiego 6

Naprawy balkonéw - Boguckiego 4

Wymiane szafy sterowniczej w zestawie pompowym hydroforni — Popietuszki 1

Montaz 2 grzejnikéw aluminiowych i remont klatki schodowej nr 2 - Gen. Zajaczka 15

e Montaz w weztach cieplnych podlicznikéw do odczytu ciepta na c.w. — Krasifiskiego
33,35,37, Boguckiego 5,6, Gen. Zajaczka 27,40

e Wymiane 26 opraw o$wietleniowych na LED — Boguckiego 1B

e Wymiane 8 wytazéw dachowych — Boguckiego 1B,3A,5,6, Krasifiskiego 39

e Remont ciggéw pieszo-jezdnych - Al. Wojska Polskiego 35

o Przeglad 5-letni instalacji elektrycznych — wszystkie budynki osiedla

Ponadto wykonywano drobne naprawy biezace o charakterze awaryjnym z zakresu prac
sanitarnych, $lusarskich, instalacji domofonowych i déwigow.

TABELA nr 4
IV. Fundusz spoteczno-kulturalny — tworzenie i wykorzystanie

Odpis na fundusz od lokali mieszkalnych w okresie sprawozdawczym wynosi 101% planu.
Zgromadzony fundusz wykorzystano na poziomie 102% wysokosci planowanych srodkéw na
wykorzystanie sktada sie dofinansowano mieszkaficéw —cztonkow osiedla z ztozonych i
rozpatrzonych wnioskéw udzielono zapomogi losowe zgodnie z obowigzujacym regulaminem
dla 1 0séb na tgczna kwote 1 500 zt.

Zakupiono urzadzenia plenerowe- rekreacyjne - gimnastyczne na kwote 47 590zt

Sytuacja finansowa Osiedla

$rodki pieniezne na dzieA 31.12.2021 roku wynoszg 8 456 048,79 zt, w tym
- rachunek bankowy 8 456 048,79 zt.
- lokata negocjowana i depozyty 0,00 zt.

Dyrektor, Opiedla
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Tablica nr 1
Koszty, przychody i wyniki eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w Osiedlu WSM Zoliborz il
w zlotych
aise < tag:s.podarka Wykonanie : teg:s:podarka %
Lp. Wyszczeg6lnienie 2021+, 2asobami ?)zsla:)adlr:r):zca 1 IV kw, 2021 ¢ ] dzmla‘;nosc 6:3
migszkaniowymi gosp mieszkaniowymi gospocarcza
1 2 3 4 5 6 7 8 15
A. | Eksploatacja podstawowa
). | Koszty
1. | Wynagrodzenia, ubezp.spol. i inne $wiadczenia 1783533 1699 635 83 898 1758615 1588412 170 204| 99
2. | Materialy 74 680 70 905 3775 78 422 73 389 5033 106
3. | Energia elekiryczna 18 876 7755 11121 16 740 7 360 9379| 89
4. | Woda zimna tzw.technologiczna | wprowadzanie $ciekow 0 0 1] 0 0 of -
5. | Wywoz nieczystosci slalych 85 378 21 260 64 119 55 906 4 257 51650 65
6. | Podalki i optaty* 577 980 362 049 215931 772534 366 652 405 882| 134
7. | Odpisy na fundusz remontowy 2295171 2189 403 105 768 2210622 2 104 854 105 768| 96
8. | Konserwacja zasobdw 983 444 928 482 54 962 975 353 925 033 50320] 99
9. | Amortyzacja 33 000 31499 1501 22422 20 007 2415| 68
10. | Narzul kosztéw ogdinych Spétdzielni 405 742 275616 130 125 405 742 281 461 124 281 100
11. | Pozostale koszty 1404173 1361 899 52275 1366 174 1285324 80850 97
12. | Koszty utrzymania lerendw wspélnych 0 24 439 -24 439 0 24 367 -24 367] x
13. | Razem koszly eksploatacji biezacej (1 - 12) 7 661 978 6 962 942 699 035 7 662 529 6681114 981 416] 100
Il. | Przychody
1. | Przychady z eksploalacji lokali mieszkalnych 5 686 685 5686 685 5778 796 5778796 102
2. | Przychody z eksploatacii lokali uzytkowych 1844 685 364 667 1480018 1814915 366 607 1448 308| 98
3. | Inne przychody 237 213 218 577 18 636 237 642 209 286 28 356] 100
4. | Razem przychody z lytulu eksploatacii (1 - 3) 7768 584 6 269 930 1498 654 7 831 353 6 354 689 1476 664 101
5. | Wynik (poz. A.ll.4 - A.1.12) 106 606 -693 012 799 618 168 824 -326 425 495 249] x
B. |Dzialalno$¢ spoleczno-kituralna
1. |Koszty dzialalno$ci spoleczno-kulturainej 48 056 48 056 48 090 49 080| 102
2. |Przychody dzialalnosci spoteczno-kullurainej 48 056 48 056 4B 564 46 564| 101
3. |Wynik dzlatalno$ci spoteczno-kulturainej 0 [ 0 -526 [¢] -526) x
C. | Woda zimna i wprowadzanie $ciekow
I, | Koszty
1. | Lokale mieszkalne 1708 054 1708 054 1632572 1632572 96
2. | Lokale uzytkowe 42 394 23123 19 271 40 203 23 990 16 213] 95
3. | Razem koszly zimnej wody (1 + 2) 1750 448 1731177 19 271 1672775 1656 562 16 213] 96
Il. | Przychody
1. | Oplaly za lokale mieszkalne 1708 054 1708 054 1632572 1632572 96
2. | Oplaty za lokale uzylkowe 42 394 23123 19 271 40 203 23 990 16 213] 95
3. | Razem przychody za zimng wode(1 + 2) 1750 448 1731177 19 271 1672775 1656 562 16 213 96
4. | Wynik (poz C.1.3 - C.1.3)) 0 1] 0 Q 0 o] x
D. |[Centralne ogrzewanie i ciepla woda
I |Koszty
1. | Lokale mieszkalne 3 877 500 3 877 500 4645 033 4645 033 120
2. | Lokale uzytkowe 178 100 62 600 115 500 209 284 68 547 139 738] 118
3. | Razem koszly co i cow (1 +2) 4 055 600 3940 100 115 500 4 854 317 4714 580 139 738] 120
Il. | Przychody
1. | Oplaty za lokale mieszkaine 3 877 500 3 877 500 4645 033 4 645 033 120
2| Oplaty za lokale uzylkowe 178 100 62 600 115 500 209 284 69 547 139 738] 118
3. | Razem przychody za coi ccw (1 + 2) 4 055 600 3 940 100 115 500 4854 317 4714 580 139 738| 120
4. | Wynik (poz.D.IL.3 - D.1.3.) 0 0 0 0 0 o] «x
E. |Wyw6z nieczystosci
I. | Koszty
1. | Lokale mieszkalne 2063745 2063745 2040915 2040915 99
2 | Lokale uzylkowe 37 498 27 919 9 579 33 100 23 445 B 655] 88
3. | Razem koszty wywozu nieczystosci (1 + 2) 2101 243 2091 664 9 579 2074015 2 064 360 9655] 99
Il. | Przychody
1. | Oplaty za lokale mieszkaine 2063745 2063745 2040 915 2040915 99
2. | Oplaly za lokale uzylkowe 37 498 27 919 9 579 33100 23 445 9655| 88
3. | Razem przychody wywozu nieczysloéci (1 + 2) 2101 243 2091664 9 579 2074015 2 064 360 9655| 99
4. | Wynik {poz.E.Il.3 - E.L.3.) 0 0 0 0 0 0] x
F. |Ochrona mienia
l. | Koszty
1. | Lokale mieszkalne 76 313 76 313 72255 72 255 95
2. | Lokale uzytkowe 108 777 93 468 15 309 112 036 96 238 15799| 103
3. | Razem koszty ochrony mienia 185 090 169 781 15 309 184 292 1608 493 15 799| 100
Il. | Przychody
1. | Opfaty za lokale mieszkaline 76 313 76 313 72 255 72255 95
2. | Oplaly na lokale uzytkowe 108 777 93 468 15 309 112 036 96 238 15 799| 103
3. | Razem przychody ochrony mienia 185 090 169 781 15 309 184 292 168 493 15799| 100
4. | Wynik (poz.F.I.3 - F.1.3.) 0 0 0 0 0 o] «x
G. | Energia elektryczna czeSéi wspdinych
I | Koszty
1. | Energia elekiryczna 207 537 207 537 o] 211 694 211 694 o] 102
4. | Razem koszty energii elektrycznej czgéci wspolnych 207 537 207 537 0 211 694 211 694 0] 102
Il. | Przychody
1. | Oplaty za lokale mieszkalne 183 180 183 180 189 138 189 138 103
2. | Oplaty za lokale uzytkowe 24 357 24 357 0 22 556 22 556 0] 93
3. | Razem przychody za energie elektryczng czgéci wspoinych 207 537 207 537 0 211 694 211 694 0| 102
4. | Wynik (poz.G.Il.3 - G.1.4.) 0 0 Q 0 0,00 o] x
H. | Pozostale koszty operacyjne i koszty finansowe 630 000 630 000 532 566,07 532 566| 85
L. | Pozostale przychody operacyjne i przychody finansowe 500 000 500 000 588 287,87 588 288] 118
J. | Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 176 000 25379 150 621 185 000 23 854 161 146| 105
Ogotem wynik okresu obrachunkowego = = _
K. (AL5+B,3+C I14+D ILA+EIL4+F, 1L 4+G.IL.4-H+-J) 199 394 718 391 518 997 39 020 350 279 389299 x
L Stan rozliczer migedzyokresowych kosztéw GZM 223744 223 744 39998 39 998 x
na poczatek okresu
. Rrozlic;enie wyniku dzialalno$ci gospodarczej 938 821 938 821 0 0,00 X
z lat ubieglych
N Stan. rozliczeh miedzyokresowych kosztow GZM 3314 3314 310 281 2310 281 M
konjec okresu MAIADCT A WS A
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Specyfikacja do poz. A.l.8 'Konserwacja' zasob6w' w tablicy nr 1
‘Koszty', ‘przychody’ i wyniki eksploatacji i utrzymania nieruchomos¢i
Osiedla WSM Zoliborz Il

w zlotyeh

Sian z lego: dzialanos¢ Wykonanie z tego: dzialalnos¢ %

S : E b
Lp Wyszczegdinienie 2021+, GzZM gospodarcza I-1V kw2021 T GZM gospodarcza 6:3
1 2 3 4 5 8 7 8 15
Konserwacja zasobdw mieszkaniowych 983 444 928 282 55 162 975 353 925 033 50 320] 99

z tego: -
1. | Konserwacja urzadzen i sieci (instalacji, dzwigow) 802 388 762 905 39 484 818 496 780 742 38 754| 102
2. | Konserwacja zieleni, chodnikow i drég 73735 60 653 13 082 73274 63 858 9417 99
3. | Konserwacja bram 4320 4119 201 1311 1130 181| 30
4. | Inne kenserwacie 103 000 100 605 N 2395 81272 78 303 1969] 79

Specyfikacja do poz. A.l.11 'Pozostale koszty' w tablicy nr 1
Koszty, przychody i wyniki eksploatacjl i utrzymania nieruchomosci
Osiedla WSM Zoliborz Il
w zlolych

Plan Z tego: dzialalno$¢ Wykonanie z lego: dzialalnos¢ %

. : B b

Lp. Wyszezeginienie 2021 ¢ GZM gospodarcza {-1Vkw 2021 r GZM gospodarcza 6:3
1 2 3 4 5 6 7 8 15
Pozostale koszty razem 1404173 1 351 899 52275 1366 174 1285 324 80 850 97

z tego: -

1. | Ubezpieczenie budynkéw, wyposazenia i golowki 124 908 120 902 4 006 124 902 118 045 6 858 100
2. | Koszty bhp i inne $wiadczenia na rzecz pracownika 122 665 117 008 5657 218 865 196 318 22 548| 178
3. | Prowizje za uslugi bankowe 11 000 10 500 ' 500 7524 6713 810| 68

4. | Konwoj gotowki 0 0 0 0 0 o] -
5. | Koszty przejazdow 2000 1909 91 1542 1376 166| 77
6. | Dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja 47 500 47 432 68 28 414 28 330 84| 60
7. | Koszty samorzadowe 151 856 144 949 6 907 0 0 o] o
8. | Oplaty porto i telekomunikacyjne 23 500 22 431 1069 24 330 21709 2620| 104
9. | Konserwacja i naprawa maszyn 7 500 7159 341 5876 5243 633| 78
10. | Uslugi porzadkowe - zastgpstwa dozorc. 774 870 747 116 27755 795 943 764 618 31326 103
11. | Uslugi informalyczne 41 000 39135 1865 47 517 42 399 5118| 116

12. | Ochrona obiektu 0 ) ] 0 0 ol -
13. | Koszty szkolenia 5000 4773 227 5623 5017 6061 112

14. | Ogloszenia w prasie o lok. uzytkowych 0 0 0 0 0 o] -
15. | Koszly utrzymania lokali wlasnych 20748 19 804 944 17 434 15 556 1878] B4
16. | Uslugi windykacyjne 52 000 49 635 2365 65 396 58 352 7 044| 126

17. | Place zabaw 0 0 0 0 0 ol -
18. | Rezerwy na oplaly za wieczysle uzylkowanie 18 707 18 707 0 18707 18 707 0| 100
19. | inne ( uslugi prawne) 918 440 478 4100 2 940 1160] 446
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Koszty i sprzedaz zespotu konserwacyjnego
w Osiedlu WSM Zoliborz Il

Tablicanr 2

inz. Andrzej Pidrko wski

Dyrektor Osikdla

w ziolych
Plan Wykonanie za |- %
Lp. Wyszczegéblnienie 2021 1. v kwarrtaf 2021 | 43
1 2 3 1 5
I. | Koszty
1. | Materiaty bezpos$rednie 7 500 5279 70
2. | Robocizna bezposrednia 124 449 99 694| 80
3. | Praca sprzetu i transport 0| -
4. | Inne koszty bezposrednie o] -
5. | Razem koszty bezposrednie (1-4) 131 949 104 973| 80
6.| Wynagrodzenia i narzuty prac.na st. nierobotniczych 267 591 266 632| 100
7. | Wynagrodzenia i narzuty prac.st. robotniczych za
czasefektywnie nie przepracowany 24 890 23847 96
8. | Koszty bhp i inne $wiadczenia 10 100 16 403| 162
9. | Amortvzacia i remonty biezace maszvn i urzadzen ol -
10.| Odpis na fundusz $wiadczen socjalnych 7 900 7224 91
11.| Materialy 0 527 -
12.| Pozostale koszty o] -
13.| Razem koszty posrednie (poz. 6 - 12) 310 481 314 633( 101
14.| Ogotem koszty (poz. 5+13) 442 430 419606 95
Il. | Sprzedaz
1. | Roboty konserwacyjne ogdine 437 930 389 126| 89
2. | Konserwacja terenéw zieleni ol -
3. | Konserwacja instalacji co i ccw ol -
4.| Remonty biezgce ol -
5. | Remonty i modernizacje of -
6. | Roboty na rzecz zleceniodawcow spoza Spotdzielni o -
7. | Uslugi lokatorskie 4 500 9610| 214
8. | Razem sprzedaz (poz. 1-7) 442 430 398 736 90
9. | Wyréwnanie rentowno$ci (poz. 1.14 - 11.8) 0 20 870
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Tablicanr 3

Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego w Osiedlu WSM

Zoliborz I

w zlotych
- Plan Wykonanie za |-IV %
Lp. Wyszczegoinienie 20211, kwartat 2021 . 43
1 2 6 4 5
I. | Stan $rodkéw na poczatek okresu 4927821 4698 208| x
Il. | Tworzenie
1. | Odpisy od lokali mieszkalnych i uzytkowych 2295171 2210622 96
2. | Dodatkowe odpisy 0 0 -
3. | Odpisy obcigzajace koszty eksploatacji dzwigéw 0 -
4. | Dodatkowe zasilenie z scentralizowanego f.remontowego Sp-ni 857 005 -
5. | Pozyczka wewnetrzna z scentr. funduszu remontowego 0 -
6. | Limit srodkow z scentralizowanego funduszu remontowego Sp-ni 0 -
7.| Inne (3) 0 17 347 -
8. | Razem (1-7) 2295171 3084974 134
. | Ogotem $rodki na sfinansowanie remontow (1 + 1) 7 222 992 7783182 108
IV. | Wykorzystanie
1. | Remonty biezace zasobow 970 000 953 097 98
2. | Remonty biezgce co i ccw 250 000 0 0
3. | Remonty biezace dzwigow 33000 9212 28
4. | Remonty biezace terenow zieleni, chodnikéw i drog osiedlowych 310 000 316 515 102
5. | Remonty kapitalne 392 000 7636 2
Z tego: - wymiany instalacji wodnej i kanalizacyjnej 0 -
- wymiana instalacji co, ccw 0 =
- wymiana instalacji gazowe;j 0 =
- wymiana instalacji elektrycznej 250 000 0 0
- dzwigbw (doposazenie w urzadzenia dzwigowe niskie bud.) 7 000 6 396 91
- balkonow 135 000 1240 1
- poszycia dachowego 0 -
- okien 0 =
- chodnikéw
6. | Srodki wiasne zaangazowane w termomodernizacje 0 -
7. | Sptata pozyczek wewnetrznych 72 000 216 000 300
8. | Splata kredytow na termomodernizacje (prowizje i odsetki) 0 =
9. | Inne 0 -
10.| Razem wykorzystanie (1 - 9) 2 027 000 1502 460 74
11.] Odpis na fundusz scentralizowany 0 0 -
V. | Stan $rodkéw na koniec okresu (poz.lll - IV.10 - 1V.11) 5195992 6 280 722 X
zZpoz. V.
1. $érodki zaangazowane w finansowanie termomodernizacji 2770 996 2770992
z tego: - w okresie sprawozdawczym (planowanym) -370 015 -370 018
- w okresie poprzednim 3141011 3141011
Naktady planowane w 2021 r. zwigzane z doposazeniem w udzgdzenia dzwigowe niskich budynkow rozliczane ze
$rodkéw pozyskanych z pozyczki z BGK w ramach Rzadowego programu dostepno$ci plus:
a) w budynku przy ul.Popietuszki 3 ki.IIl,IV- doposazenie w urzgdzenia dzwigiwe koszt 46 000ztx2=92 000 zi(
nieruchomoscill)
b) w budynku przy ul.Broniewskiego 6 kLVIII- doposazenie w urzgdzenia dzwigiwe koszt 50 000z( nieruchomosc
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Wykonanie planu kosztéw, przychoddw i wynikéw dziatalnosci

02

spoteczno-kulturalno-oswiatowej
w Osiedlu WSM Zoliborz II

Tablica nr 4

w zlotych
Wykonanie za I-
- Plan %
Lp. Wyszczegdlnienie 2021 1. 1\ kwarrtal 2021 43
1 2 7 4 5
|. | Tworzenie
1. | Odpisy od lokali mieszkalnych i uzytkowych 48 056 48 564| 101
2, | Dochody wtasne ol -
3. | Optaty za reklamy ol -
4. | Dofinansowanie z funduszu scentralizowanego o| -
5. | Inne ol -
Razem tworzenie (poz. 1 - 5) 48 056 48 564 101
Il. | Wykorzystanie
1. | Wynagrodzenia, ubezp.spot. i inne $wiadczenia ol -
2. | Dofinansowanie dziatalno$ci wspodlnej (szkoly, szpitale) 0| -
3. | Koszty imprez 14 056 0] ©
4. | Pozostate koszty o] -
5. | Urzadzenia skwery, parki 17 000 47 590| 280
6. | Finansowanie pomocy sgsiedzkiej 17 000 1500, 9
7. | Pozostale koszty utrzymania placéwek kult.-o$wiatowych 0
Razem wykorzystanie (poz. 1 - 6) 48 056 49 090| 102
IIl. | Wynik dziatal. na koniec okresu 0 -526 X
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