Warszawa, 13 l'wietnia 2023 r.

SPRAWOZDANIE
RADY OSIEDLA ZOLIBORZ I
WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
za okres od maja 2022 r. do kwietnia 2023 r.

Szanowni Panstwo,

Prezentowane sprawozdanie obejmuje pierwszy rok dziatalnosci Rady Osiedla Zoliborz Il
w kadencji 2022 — 2025.
Rada Osiedla obradowata w 10-osobowym skfadzie wytonionym na Zebraniu Mieszkancow
Cztonkéw Spétdzielni w dniu 27. 04.2022 r.

Na posiedzeniu inauguracyjnym w dniu 09.05.2022 r. Cztonkowie Rady Osiedla wybrali
Prezydium i Przewodniczacych Komisji problemowych.
Rada Osiedla realizowata swojg dziatalno$¢ statutowg w ramach:

- Komisji Rewizyjnej,

- Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, ktéra przejeta zadania Komisji

Spotecznej z poprzedniej kadencji RO

Rada ukonstytuowata Prezydium w sposéb nastepujacy:

Przewodniczacy: Wiestaw Chrusciel

Zastepca: Barbara Baranska

Sekretarz: Bogumita Wotoszyn

Na Przewodniczacych statych komisji Rady zostali wybrani:
Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej: Anna Wolanin
Przewodniczgcy Komisji GZM: Witold Kacperski

Rada Osiedla dziata na podstawie Statutu WSM, Regulaminu Rady Osiedla uchwalonego
przez Rade Nadzorczg WSM oraz swojego planu pracy.

Zgodnie z przyjetg zasadg posiedzenia plenarne Rady odbywaly sie co najmniej raz
w miesigcu z wytgczeniem okresu wakacyjnego, natomiast Prezydium i Komisje problemowe
obradowaty w kazdym miesigcu.

W kazdy pierwszy poniedziatek miesigca w biurze Administracji Osiedla. Cztonkowie Rady
Osiedla pemili dyzury w godzin‘ach>16:00-17:00. Odbyto sie 10 dyzuréw. Na trzy z nich
przyszto tacznie 6 mieszkancéw.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 10 posiedzer Rady Osiedla.
Na posiedzeniach plenarnych, po zapoznaniu sie ze stanowiskiem Komisji, Rada Osiedla

podejmowata stosowne uchwaty, opinie i decyzje. Ponadto czionkowie Rady Osiedla
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zgtaszali wiasne wnioski np. kontynuacja usuwania asfaltu i rewitalizacji podwérek,

powigkszenie altan $mietnikowych, ustanowienie jednego numeru telefonu do administracji
w celu zgtaszania wnioskéw przez mieszkancow.

Rada Osiedla podjeta 12 uchwat i 8 opinii, w tym miedzy innymi: uchwaty dotyczace
zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego Osiedla na 2023 r.,, uchwaty w sprawie
udzielenia pozyczek wewnetrznych z zamknietego scentralizowanego funduszu
remontowego na fundusz remontowy budynkowy dla nieruchomosci, ktére wymagaty
kosztownego remontu, uchwaty dotyczace waloryzacji stawek najmu lokali uzytkowych,
zmiany prognozowanych zaliczek na koszty centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych, uchwaty w sprawie najmu lokali uzytkowych, i uchwate w sprawie ryczattowego
wynagrodzenia dla czionkéw Rady Osiedla, ktére pomimo wzrostu minimalnego
wynagrodzenia za prace z dniem 1 stycznia 2023 r. postanowiono pozostawi¢ na
dotychczasowym poziomie.

Po kazdym kwartale Rada Osiedla oceniata stan realizacji planu gospodarczo- finansowego,
stopien wykonania rzeczowego planu remontéw oraz prace dyrekcji Osiedla. W marcu 2023
r. Rada pozytywnie ocenita realizacje planu gospodarczo- finansowego za rok 2022 oraz
pozytywnie zaopiniowata przedstawiony przez Administracje Osiedla plan gospodarczo-
finansowy na rok 2023.

Duzo uwagi Rada Osiedla poswiecita opracowaniu i analizie wnioskéw mieszkancow
cztonkéw Spétdzielni zgtoszonych na Zebraniu Mieszkancow w kwietniu 2022 r. w liczbie 25
i skierowata je do realizacji zgodnie z podjetymi decyzjami.

Przewazajgca liczba wnioskow dotyczyta poprawy porzadku na Osiedlu i prac remontowych.
Wiegkszo$C ze zgtoszonych wnioskéw zostata zrealizowana, inne bedg realizowane
w terminie pézniejszym w ramach planéw gospodarczo-finansowych na konkretny rok.
Wszyscy wnioskodawcy otrzymali pisemne odpowiedzi na swoje wnioski.

Rada Osiedla na biezgco monitorowata réwniez stan zadtuzenia lokali mieszkalnych oraz

uzytkowych i dziatan windykacyjnych z tym zwigzanych.
Szanowni Panstwo,

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi uczestniczyta w tworzeniu rzeczowego
planu remontéw, opiniowata zakresy przeprowadzanych remontéw, i analizowata ztoZzone
oferty. Na wniosek Komisji GZM dokonano korekty w planie remontéw na 2023 rok,
polegajgcej na sfinansowaniu kompleksowej wymiany centralnego ogrzewania przy ul.
Broniewskiego 4. Cztonkowie Komisji uczestniczyli w charakterze obserwatoréw w wyborze
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wykonawcow robot. Komisja przeprowadzata wizje lokalne zwigzane z biezgcg praca Dziatu

Technicznego, w szczegdblnoéci dotyczaca kontroli prac remontowych i ich odbioru.

W ramach przygotowan do realizacji wnioskow mieszkaricéw z Zebrania Mieszkancow
Osiedla w 2022r., przeprowadzono przeglad catego Osiedla. Whnioski z przegladu
wykorzystywane byly na posiedzeniach Komisji GZM do zgtaszania potrzeb technicznych
Osiedla np. sterowanie o$wietleniem latarni osiedlowych czy racjonalne gospodarowanie
cieptem w czesciach niemieszkalnych. Komisja miata réwniez na uwadze estetyke Osiedla o
czym $wiadczy przeglad podwdrek, urzagdzen zabawowych przed sezonem letnim oraz altan
$mietnikowych. W marcu br. Komisja omoéwita stan techniczny urzadzen zabawowych
i zgtosita potrzebe ich renowacji lub wymiany. Postanowiono réwniez kontynuowaé
powiekszanie altan $mietnikowych w poszczegélnych nieruchomosciach. Ponadto Komisja
opiniowata oferty najmu lokali uzytkowych na Osiedlu oraz wnioski o zmiane optat
czynszowych za wynajmowane lokale.

W czeSci dotyczacej zadan Komisji Spotecznej Komisja GZM poswiecita sporo uwagi
samotnym i niezamoznym mieszkanicom naszego osiedla. Kazdy wniosek ztozony przez
mieszkanca i dotyczacy udzielenia mu jednorazowej pomocy, byt przez Komisje wnikliwie
rozpatrywany. Udzielono pomocy finansowej 4 osobom na tgczng kwote 4 000 zt.

W okresie $wigtecznym osoby samotne i rodziny wielodzietne, znajdujgce sie w trudnej
sytuacji materiainej, otrzymaty paczki $wigteczne. Wreczono 69 paczek, w tym 10 dla dzieci,
na taczng kwote 10 157,53 zt.

W ramach obchodéw 100-lecia WSM z funduszu spoteczno-kulturalnego Osiedla zostat
dofinansowany i zorganizowany piknik, ktéry odbyt sie 18. 09.2022 r.
Komisja nagrodzita trzy najpigkniej ukwiecone balkony i ogrédki. Ich wiasciciele otrzymali

vouchery na zakup roslin i narzedzi ogrodniczych do realizacji do korica maja 2023 r.

Prace Komisji Rewizyjnej skierowane byly na kontrole catoksztaftu dziatalnosci

ekonomiczno - finansowej Osiedla. Najbardziej istotne to:

e opiniowanie projektu planu gospodarczo-finansowego na 2023 r. oraz jego zgodno$é
z zatozeniami i wytycznymi wydanymi przez Zarzad i RN,

e kwartalna kontrola i ocena wykonania, w formie opinii, planu gospodarczo-
finansowego, kosztéw, przychodéw i wyniku Osiedla w 2022 r.

e monitorowanie losowo wybranej korespondencji od mieszkancéw adresowanej do
poszczegOlnych dziatbw administracji oraz udzielanych przez administracje
na powyzsze pisma odpowiedzi,

e kilkukrotna kontrola srodkéw finansowych na koncie Administraciji, ktéra potwierdzita

dobrg kondycje finansowg Osiedla i zachowanie ptynnosci finansowej,



e kontrola realizacji podjetych przez Rade Osiedla uchwat.

W celu wzmocnienia dziatann windykacyjnych Komisja Rewizyjna wzywata na swoje
posiedzenia mieszkancow z zalegto$ciami w optatach za mieszkanie powyzej 4 miesiecy.
W sumie zaproszono 64 dtuznikéw, z ktérych: 40 os6b sptacito zadtuzenie w catosci,

1 osoba spfaca zalegtos¢ w ratach, 5 oséb sptacito zadluzenie w znaczacej czesci

i dokonuje regularnych dalszych wptat, 7 oséb skierowano do firmy windykacyjne;j,

9 oséb ponownie wezwano ha komisje.

Ponadto Komisja Rewizyjna rozpatrywata na swoich posiedzeniach inne, istotne dla
Osiedla sprawy jak, m.in. udzielenie pozyczek wewnetrznych ze scentralizowanego
funduszu remontowego dla budynkéw z przeznaczeniem na niezbedne prace remontowe
(w 2022 r. udzielono ich na kwote 515.000zt dla 3 budynkéw) z terminem sptaty przez
5 lat; analiza kosztoéw rozliczenia c.o w ostatnim sezonie (liczba lokali z nadptatg maleje
z roku na rok — obecnie jest to 40% za ostatni sezon); zaopiniowaniem odpowiednich
do aktualnych kosztow wysoko$ci zaliczek na c.o., oraz analiza wysoko$ci zadtuzen
czynszowych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, ktére wykazujg nieznaczng

tendencje malejgcg w poréwnaniu do ostatnich lat.

Szanowni Zebrani!
Uwzgledniajgc catoksztaft spraw zwigzanych z dziatalnoscig naszego Osiedla przedstawitem

tylko te najwazniejsze i najbardziej istotne, ktére miaty miejsce w okresie sprawozdawczym.

Dziekuje Zarzgdowi WSM, Radzie Nadzorczej i Administracji za dobrg wspéfprace na

rzecz naszego Osiedla.

Dziekuje Panstwu za uwage.

Przewodniczgcy RO
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Wiesiafw Chrusciel

|



